Projekt
UCHWALANR .............
Rady Gminy w Brodach
zdnia ..o

w sprawie zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Adamoéw na terenie gminy Brody

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z uchwatg Nr
VII/70/25 z dnia 27 czerwca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Nr 1
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Adamow na terenie gminy Brody, Rada
Gminy w Brodach, po stwierdzeniu ze projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Brody zatwierdzonego uchwalg Nr
XVI/107/2021 Rady Gminy w Brodach z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brody, uchwala zmiane Nr 1 miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Adamow na terenie gminy Brody, zwana dalej
"zmiang planu":

§1
1. Ustalenia zmiany planu stanowig:
1) tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunek zmiany planu stanowiacy zatacznik Nr 1 w skali 1: 1000, bedacy integralng czgscia
planu.
2. Pozostalymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie Rady Gminy w Brodach o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu, stanowiacy zatagcznik Nr 2;
2) rozstrzygnig¢cie Rady Gminy w Brodach o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcy zatacznik Nr 3;
3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik Nr 4.

§2
1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zmianie planu: rozumie si¢ przez to zmiang Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Adamédw na terenie gminy Brody;

2) rysunku zmiany planu: rozumie si¢ przez to rysunek zmiany Nr 1 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Brody dla miejscowosci Adamow
sporzadzony na kopii mapy pozyskanej z zasobow geodezyjnych i kartograficznych Starostwa
Powiatowego w Starachowicach w skali 1: 1000;

3) terenie funkcjonalnym: nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy: nalezy przez to rozumie¢ linie okre$lajace
najmniejsza, dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica S$ciany budynku od linii
rozgraniczajacych drog, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, nie wliczajac wysunigtych poza
ten obrys schodow, wykuszy, okapow oraz balkondow, ktore mogg by¢ wysuniete poza te linie
maksymalnie do 1,5 m;

5) przeznaczeniu podstawowym: nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania
terenu, ktory przewaza W granicach terenu inwestycji wraz z elementami zagospodarowania
towarzyszacego, zwigzanego bezposrednio z funkcjg terenu;

6) przeznaczeniu uzupelniajagcym: nalezy przez to rozumie¢ elementy towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu i dopuszczalnemu;

7) zabudowie letniskowej: nalezy przez to rozumie¢ domy letniskowe stuzgce rekreacji
indywidualnej przeznaczone do okresowego wypoczynku;



8) przepisach odrebnych: nalezy rozumie¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, Polskie Normy oraz przepisy prawa miejscowego;

9) dachu plaskim: nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia ponizej 10°;

10) modernizacji: nalezy przez to rozumie¢ rozbudowe, przebudowe oraz remonty obiektow
budowlanych zwiazanych =z infrastruktura techniczng i1 komunikacja w celu ich
unowoczesnienia lub poprawy parametrow technicznych i eksploatacyjnych;

11) strefie technologicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktorym dopuszcza sig
prowadzenie prac zwiazanych z budowa, odbudowa, przebudowa, nadbudowa, eksploatacja
i rozbiorka linii elektroenergetycznych, w granicach ktérego zamyka si¢ ponadnormatywne
oddziatywanie elektromagnetyczne tej linii.

2. Pozostate pojecia, uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi lub zgodnie z og6lnie przyjetymi normami, a takze potocznie stosowanymi definicjami i
znaczeniami stow okreslonymi w stownikach jezyka polskiego.

§3
Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie oraz ustalenie zasad zagospodarowania terenow
funkcjonalnych potozonych w granicach planu.

§4
Rysunek planu zawiera:

1) obowiazujace ustalenia planu:
a) granicg obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach

zagospodarowania;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;
d) oznaczenia cyfrowo-literowe terenow funkcjonalnych;
e) strefa ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza,
f) linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 kV wraz ze strefg technologiczna,
g) wymiarowania;

2) oznaczenia informacyjne: Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej (caty obszar
planu).

§5
Na obszarze objetym ustaleniami planu:

1) dopuszcza si¢ budowg sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen zwigzanych
z budowa, rozbudowa i przebudowg systemow infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa § 14;

2) utrzymuje si¢ istniejgcg zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
i odbudowe na zasadach ksztattowania zabudowy okreslonych dla poszczegdlnych terendw
funkcjonalnych;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkéw  potozonych pomiedzy liniami
rozgraniczajgcymi drog a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z zachowaniem zasady, ze
rozbudowa budynkéw nie moze nastapi¢ w kierunku osi tych drog;

4) niezaleznie od zapisu pkt 3 dopuszcza si¢ nadbudowe budynkéw potozonych pomigdzy liniami
rozgraniczajgcymi drog a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w istniejacych ich obrysach;

5) ustala si¢ nakaz wyposazenia obiektow uzytecznosci publicznej w urzadzenia umozliwiajace
swobodny dostep dla 0sob o szczegdlnych potrzebach.

§6
1. W zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania awariom ustala sig¢:

1) pokrycie zapotrzebowania w wode¢ dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode;

2) wyposazenie sieci wodociagowych w hydranty zewngtrzne, zgodnie z przepisami i normami
obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3) lokalizacj¢ drog pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wymogi dotyczace ochrony ludnosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.



2. Teren objety ustaleniami planu potozony jest w zasiggu systemu alarmowania dzwigkowego.
3. W projektach budowlanych nakazuje si¢ stosowanie projektowania uniwersalnego.

§7
Stosuje si¢ nastepujace symbole identyfikujace tereny funkcjonalne wyznaczone na rysunku planu:
1) 1MN, 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 1KDD - teren drogi dojazdowe;j.

§8
Zabudowe nalezy ksztaltowaé w sposob ujednolicony, aby uniknagé powstawania elementoéw
dysharmonijnych, pogarszajacych odbior wizualny, przy czym ustala sie:
1) zakaz stosowania agresywnych kolorow na pokryciach dachowych i elewacjach budynkow,
w szczegoOlnosci wprowadza si¢ zakaz kolorow niebieskich i fioletowych;
2) zakaz stosowania sidingu z PCV na elewacjach budynkow.

§9

1. W zakresie ochrony $rodowiska i przyrody ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, poza
inwestycjami zwigzanymi z realizacjg infrastruktury technicznej i komunikacji;

2) zakaz odprowadzania $ciekoéw do gruntu i wod powierzchniowych, za wyjatkiem wod
opadowych i roztopowych;

3) nakaz dotrzymania standardéw jakosci srodowiska;

4) budowe ogrodzen azurowych bez fundamentéw w celu zachowania szlakow migracyjnych
matych zwierzat;

5) ochron¢ istniejacych zadrzewien $rodpolnych poprzez ich zachowanie na dziatkach
przewidzianych do zabudowy w minimalnej ilo$ci 45% ich powierzchni;

6) wkomponowanie zabudowy w zadrzewienia wystepujace na dzialce budowlane;j;

7) ochrone zasobow przyrodniczych Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamienngj
zgodnie z przepisami odrebnymi w granicach, ktérego potozony jest caly obszar planu.

2. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) nakaz zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) nakaz zachowania wymogow architektonicznych.

3. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami IMN i 2MN dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terenéw przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. W granicach strefy ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza czynnego potozonego poza granicami

zmiany planu obowiazuja zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji uj¢¢ wod wody o charakterze zbiornikéw wodnych, stuzacych jako

zrodto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych w zwigzku

z polozeniem obszaru zmiany planu w odleglosci do 500 m od granicy cmentarza czynnego

potozonego poza granicami zmiany planu.

10
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku plan§u symbolami 1IMN i 2MN2 — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug z wykluczeniem:
— terenu ustug handlu wielokopowierzchniowego,
— terenu handlu hurtowego,
— terenu ustug rzemieslniczych,
— terenu ustug nauki,
— terenu ustug edukacji,
— terenu ustug kultury i rozrywki,



— terenu ustug kultu religijnego,
— terenu ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego
b) teren zieleni z wykluczeniem terenu ogrodow dziatkowych i terenu plazy;
3) dopuszczenie w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego:
a) budynki gospodarcze, garaze i wiaty,
b) dojsciai dojazdy.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) etapowa realizacjg¢ inwestycji w ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki, lub
w odlegtosci do 1,5 m od granicy dziatki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku
wolnostojacego na dziatkach o szerokosci frontu ponizej 18 m;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,6;

5) teren biologicznie czynny: minimum 40%;

6) powierzchni¢ zabudowy: maksimum 40%;

7) minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum jedno miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych, w tym
minimum jedno miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, realizowane w terenach, o ktorych mowa w ust. 1;

8) obstuge komunikacyjng: zgodnie z rysunkiem planu oraz z drog potozonych poza granicami;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD oraz drogi
potozonej poza granicami planu zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

b) 8 m od linii rozgraniczajacej drog potozonych poza granicami zmiany planu zgodnie
z rysunkiem zmiany planu;

10) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych: do 12 m;

11) wysokos¢ budynkoéw gospodarczych, garazy i wiat: do 8 m;

12) geometria dachow gtéwnej bryly budynkéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;

13) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 20° na
budynkach gospodarczych, garazach i wiatach, jedynie w przypadku lokalizacji takiego
budynku bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki;

14) dopuszcza si¢ dachy ptaskie jako zadaszenie nad garazami wbudowanymi w bryte budynku
mieszkalnego lub nad czeécia budynku stanowiacego taras;

15) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe lub krzywoliniowe, dopuszcza si¢ okna potaciowe
w celu doswietlenia poddasza.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrddel energii, wytwarzajacych energi¢
elektryczng z energii promieniowania stonecznego innych niz mikroinstalacje.

§11

Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1KDD - teren drogi dojazdowej wraz
z niezbednymi urzadzeniami technicznymi, dla ktorej wustala si¢ szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

§12
1. Na obszarze objetym granicami planu nie okre$la si¢ granic terendéw wymagajacych scalen
i podzialu nieruchomosci.
2. Dla terené6w oznaczonych symbolami IMN - 2MN dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci
na nastepujacych zasadach i warunkach:
1) scalenia i podziaty oraz taczenie dziatek nalezy przeprowadzi¢ procedurg przewidziang ustawg
0 gospodarce nieruchomosciami,
2) kazda nowo wydzielana dziatka musi mie¢ dostep do drogi publiczne;j,
3) szeroko$¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
4) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granica tej drogi powinien
by¢ prosty lub zblizony do kata prostego i zawieraé si¢ w przedziale do 85° do 95°,



5) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 800m?,
6) szeroko$¢ dojazdéw do nowo wydzielanych dziatek nie wezsza niz 6 m.
3. Dla pozostatych terendw nie ustala si¢ szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci.
§13
Ustala si¢ podtaczenie budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej potozonej w jej zasiegu.

§14
1. Zasady obslugi w infrastrukture techniczna - sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej
nalezy realizowa¢ na zasadach i warunkach zarzadcy sieci. Zaleca si¢ aby nowo projektowane sieci
uzbrojenia technicznego projektowane i budowane byly w sposdb bezkolizyjny z istniejacym
i planowanym zagospodarowaniem nieruchomosci. Zaleca si¢ budowg sieci infrastruktury technicznej
wzdluz granic dziatek przylegajacych do ciggow komunikacyjnych. W celu ochrony oséb i mienia
ustala si¢ strefy techniczne od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o zasiggu okreslonym w
przepisach odrgbnych. Na calym obszarze dopuszcza si¢ realizacj¢ o§wietlenia.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
2) budowg, rozbudowe i przebudowg sieci wodociggowej;
3) wykonanie sieci, o ile istnieje taka mozliwos$¢, nalezy wykona¢ w postaci zamknigtego
uktadu, umozliwiajacego jej obustronne zasilanie.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, ustala sie:
1) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) budowg, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej;
3) budowe i uzytkowanie bezodptywowych zbiornikéw na nieczystos$ci cieklte lub przydomowe
oczyszczalnie §ciekow na terenach, na ktorych sie¢ kanalizacji sanitarnej nie wystepuje lub
w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie
nieuzasadniona.
5. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, ustala si¢:
1) odprowadzenie wod opadowych z terenow zabudowy mieszkaniowej powierzchniowo na
teren inwestycji;
2) odprowadzenie wod opadowych z terenéw ustug sktadow do odbiornikdéw, po wezesniejszym
ich oczyszczeniu jezeli przepisy odrebne beda tego wymagac;
3) odprowadzenie wod z terenéw droég i placoéw utwardzonych do odbiornikéw, po
wczesniejszym ich oczyszczeniu jezeli przepisy odrgbne beda tego wymagac.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, przy uwzglednieniu ust. 4;
2) budowe systemu sieci gazociggow Sredniego cisnienia;
3) gazociagi $redniego i niskiego ci$nienia nalezy wykonaé¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi
z przepisow odrgbnych, w przypadku budowy sieci gazowej nalezy ustali¢ strefy
kontrolowane o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi;
4) w przypadku budowy sieci gazowej nalezy zachowaé strefy kontrolowane o szerokosci
zgodnej z przepisami odrebnymi;
5) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz
ciekty.
7. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna, ustala sie:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, przy uwzglednieniu ust. 8;
2) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznych zgodnie z warunkami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych;
3) budowg nowych stacji transformatorowych;
4) stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowa¢ w sposob bezkolizyjny z innymi obiektami
budowlanymi (odlegto$é¢ od budynkow mieszkalnych 7 m);
5) zakaz nasadzen zieleni wysokiej, tj. do powyzej 3 m wysokosci w granicach w granicach stref
technicznych;



6) budowe nowych oraz modernizacje istniejgcych linii elektroenergetycznych nalezy prowadzi¢
przez zarzadcow sieci w zaleznosci od potrzeb z uwzglednieniem technicznych
i ekonomicznych aspektow inwestycji;

7) zakaz realizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi, w pasach technologicznych od linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia wynoszacych 7,5 m od osi linii w obie strony;

8) mozliwo$¢ wykorzystania odnawialnych zrodet energii z wykluczeniem sitowni wiatrowych
i biogazowni.

8. W zakresie laczno$ci telekomunikacyjnej, ustala si¢: lokalizacje obiektow z urzadzeniami
infrastruktury  telekomunikacyjnej przy uwzglednieniu dopuszczalnych  pozioméw  pdl
elektromagnetycznych jakie muszg by¢ spetnione dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa 1 miejsc przebywania dla ludzi, oraz przy uwzglednieniu przepisow odrebnych.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala si¢: rozwigzania oparte o zrodta bez emisyjne lub nisko
emisyjne.

10. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala sie:

1) gospodarke odpadami komunalnymi zgodnie z systemem obowigzujacym w Gminie Brody, ze
szczegolnym uwzglednieniem segregacji i odzysku odpadéw u zrodta ich powstawania;

2) gospodarka odpadami pozostatymi niz te, o ktérych mowa w pkt 1 zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

11. W zakresie komunikacji ustala sie:

1) powiagzanie obszaru objg¢tego zmiang planu z uktadem komunikacyjnym zewngtrznym, ktory
zapewnig drogi powiatowe oraz gminna potozone poza granicami zmiany planu oraz droga
0znaczona na rysunku zmiany planu symbolem 1KDD;

2) zapewnienie:

a) powigzania terenu z zewngetrznymi sieciami komunikacji pieszej i rowerowe,
b) realizacji drog pozarowych o parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi..

§15
Do czasu zabudowy i zagospodarowania terenéw objetych planem na cele, o ktorych mowa w § 10
iw § 11 pozostaja one w dotychczasowym uzytkowaniu.

§16
Dla terenéw oznaczonych symbolami IMN i 2MN ustala si¢ stawke wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

§17
Dla terenu objetego planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrgbu
Adaméw na terenie gminy Brody, zatwierdzony uchwata Nr XV/109/23 Rady Gminy w Brodach
z dnia 14 grudnia 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2023 r. poz. 5198).

§18
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Brody.

§18
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.



