Projekt

UCHWALA NR. ..............
Rady Gminy w Brodach
zdnia ..o r.

w sprawie zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci gminy Brody dla miejscowosci Krynki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2026 r. poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (tj. Dz. U. 2023 poz. 1688 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwalta Nr X/82/25
Rady Gminy w Brodach z dnia 18 sierpnia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci gminy Brody dla miejscowosci
Krynki, po stwierdzeniu ze projekt zmiany planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brody zatwierdzonego uchwalg
Nr XVI/107/2021 Rady Gminy w Brodach z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brody, uchwala zmiang nr 1 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czes$ci gminy Brody dla miejscowosci Krynki, zwang dalej "zmiana
planu™:

§1
1. Ustalenia zmiany planu stanowia:

1) treS¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunek zmiany planu stanowiacy zatacznik Nr 1 w skali 1: 1000, b¢dacy integralng czescia
zmiany planu.

2. Pozostalymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie Rady Gminy w Brodach o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu, stanowigcy zatacznik Nr 2;

2) rozstrzygnigecie Rady Gminy w Brodach o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacy
zatacznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik Nr 4.

§2
1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zmianie planu: rozumie si¢ przez to zmiang Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci gminy Brody dla miejscowosci Krynki;

2) rysunku zmiany planu: rozumie si¢ przez to rysunek zmiany Nr 1 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Brody dla miejscowosci Krynki sporzadzony
na kopii mapy pozyskanej z zasoboéw geodezyjnych i kartograficznych Starostwa
Powiatowego w Starachowicach w skali 1: 1000;

3) terenie funkcjonalnym: nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi na rysunku zmiany planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy: nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajace najmniejsza,
dopuszczalng odleglos¢ zewngtrznego lica $ciany budynku od linii rozgraniczajacych drog,
zgodnie z rysunkiem zmiany planu, nie wliczajac wysunigtych poza ten obrys schodow,
wykuszy, okapoéw oraz balkondéw, ktore mogg by¢ wysunigte poza te lini¢ maksymalnie do
1,5m;

5) przeznaczeniu podstawowym: nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania
terenu, ktory przewaza W granicach terenu inwestycji wraz z elementami zagospodarowania
towarzyszacego, zwigzanego bezposrednio z funkcja terenu;



6) przeznaczeniu uzupelniajagcym: nalezy przez to rozumieé elementy towarzyszace
przeznaczeniu;
7) przepisach odrebnych: nalezy rozumie¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, Polskie Normy oraz przepisy prawa miejscowego;
8) dachu plaskim: nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia ponizej 10
9) modernizacji: nalezy przez to rozumie¢ rozbudowg, przebudowe oraz remonty obiektow
budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczng i1 komunikacja w celu ich
unowoczesnienia lub poprawy parametrow technicznych i eksploatacyjnych.
2. Pozostate pojecia, uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi lub zgodnie z ogdlnie przyjetymi normami, a takze potocznie stosowanymi definicjami
1 znaczeniami stow okreslonymi w stownikach jezyka polskiego.

§3
Przedmiotem ustalen zmiany planu jest przeznaczenie oraz ustalenie zasad zagospodarowania terenow
funkcjonalnych potozonych w granicach zmiany planu.

§4
Rysunek zmiany planu zawiera:
1) obowigzujace ustalenia zmiany planu:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linia rozgraniczajaca teren o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
c) nieprzekraczalna linie zabudowy,
d) oznaczenia cyfrowo-literowe terenow,
€) wymiarowanie;
2) oznaczenia informacyjne i wynikajgce z przepisow odrgbnych:
a) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej (caty obszar zmiany planu),
b) obszar aglomeracji Brody.

§5
Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu:
1) dopuszcza si¢ budowg sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen zwigzanych
z budowa, rozbudows i przebudowa systemow infrastruktury technicznej, o ktorych mowa § 13;
2) utrzymuje si¢ istniejgca zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
i odbudowe na zasadach ksztattowania zabudowy okreslonych w § 10.

§6
1. W zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania awariom ustala sig:
1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode;
2) wyposazenie sieci wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami i normami
obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;
3) lokalizacje drog pozarowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
4) wymogi dotyczace ochrony ludnosci zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Teren objety ustaleniami zmiany planu potozony jest w zasieggu systemu alarmowania
dzwickowego.
3. Ustala si¢ nakaz wyposazenia obiektow uzyteczno$ci publicznej w urzadzenia umozliwiajace
swobodny dostep dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami.
4. Lokalizacja budowli ochronnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§7
Stosuje si¢ nastepujace symbole identyfikujace tereny funkcjonalne wyznaczone na rysunku zmiany
planu:
1) 1U - teren ustug;
2) 1KDL - teren drogi lokalnej.



§8
Zabudowe¢ nalezy ksztaltowaé w sposdb ujednolicony, aby unikngé powstawania elementow
dysharmonijnych, pogarszajacych odbior wizualny, przy czym ustala sie:
1) zakaz stosowania agresywnych koloréw na pokryciach dachowych i elewacjach budynkéow,
w szczegolnosci wprowadza si¢ zakaz kolorow niebieskich i fioletowych;
2) zakaz stosowania sidingu z PCV na elewacjach budynkow.

§9
1. W zakresie ochrony §rodowiska i przyrody ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, poza
inwestycjami zwigzanymi z realizacja infrastruktury techniczne;;

2) zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych, za wyjatkiem wod
opadowych i roztopowych;

3) nakaz dotrzymania standardéw jakosci srodowiska;

4) budowe ogrodzen azurowych bez fundamentéw w celu zachowania szlakow migracyjnych
matych zwierzat;

5) ochrone zasobow przyrodniczych Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej
zgodnie z przepisami odrgbnymi w granicach, ktorego potozony jest caly obszar zmiany
planu.

2. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) nakaz zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) nakaz zachowania wymogow architektonicznych.

3. Ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla budynkow zwigzanych ze statym Iub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§10
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1U — teren ustug, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug, z wykluczeniem:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren handlu hurtowego,
c) teren ustug rzemie§lniczych;
2) przeznaczenie uzupelniajace: teren zieleni z wykluczeniem terenu ogrodow dziatkowych
i terenu plazy;
3) dopuszczenie w ramach przeznaczenia podstawowego:
a) budynki gospodarcze, garaze i wiaty,
b) dojscia i dojazdy,
C) obiekty matej architektury.
2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania:

1) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,001;

2) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 2;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;

5) minimum 0,5 miejsca postojowego na jednego zatrudnionego, realizowane na terenie, o ktorym
mowa w ust. 1, w tym minimum jedno miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) obstuge komunikacyjng: zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi 0znaczonej symbolem
1KDL oraz drogi potozonej poza granicami zmiany planu;

8) wysokos¢ budynkow ustugowych: do 15 m;

9) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy i wiat: do 8 m;

10) geometria dachow gtéwnej bryly budynkow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych do 45°, w tym dachy ptaskie.



§11
Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1KDL - teren drogi lokalnej wraz
z niezbednymi urzadzeniami technicznymi, dla ktorej wustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem zmiany planu. Pozostata cz¢$¢ pasa drogowego poza
granicami zmiany planu.

§12
1. Na obszarze obj¢tym granicami zmiany planu nie okresla si¢ granic terendéw wymagajacych scalen
1 podziatu nieruchomosci.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1U dopuszcza si¢ scalenie i podziat
nieruchomosci na nastepujacych zasadach i warunkach:
1) scalenia i podziaty oraz taczenie dziatek nalezy przeprowadzi¢ procedurg przewidziang ustawa
0 gospodarce nieruchomosciami,
2) kazda nowo wydzielana dziatka musi mie¢ dostgp do drogi publiczne;j,
3) szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
4) kat zawarty pomigdzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granicg tej drogi powinien
by¢ prosty lub zblizony do kata prostego i zawieraé si¢ w przedziale do 85° do 95°,
5) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?,
6) szeroko$¢ dojazdéw do nowo wydzielanych dziatek nie wezsza niz 5 m.

§13

1. Zasady obslugi w infrastrukture techniczng - sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej
nalezy realizowa¢ na zasadach i warunkach zarzadcy sieci. Zaleca si¢ aby nowo projektowane sieci
uzbrojenia technicznego projektowane i budowane byly w sposob bezkolizyjny z istniejacym
i planowanym zagospodarowaniem nieruchomoéci. Zaleca si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej
wzdtuz granic dziatek przylegajacych do ciagdw komunikacyjnych. W celu ochrony osob i mienia
ustala si¢ strefy techniczne od sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej o zasiegu okreslonym
w przepisach odrebnych. Na calym obszarze dopuszcza si¢ realizacje o§wietlenia.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j;

2) rozbudowe i przebudowe istniejgcej sieci wodociggowe;.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) rozbudowe i przebudowe istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sie: zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych powierzchniowo na terenu zielone oraz do istniejacej sieci kanalizacji
deszczowej. Dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejgcej sieci kanalizacji deszczowe;j.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala si¢: zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej. Dopuszcza si¢
rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci gazowe;j.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, ustala si¢:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

2) budowe, rozbudowe i przebudowg sieci elektroenergetycznych zgodnie z warunkami

wynikajacymi z przepisoéw odrgbnych;
3) mozliwo$¢ wykorzystania odnawialnych zrodet energii z wykluczeniem sitowni wiatrowych
i biogazowni.

7. W zakresie laczno$ci telekomunikacyjnej, ustala sie: lokalizacje obiektéw z urzadzeniami
infrastruktury  telekomunikacyjnej przy uwzglednieniu  dopuszczalnych  poziomow  pol
elektromagnetycznych jakie musza by¢ spelnione dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg 1 miejsc przebywania dla ludzi, oraz przy uwzglgdnieniu przepisow odrebnych.
8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala si¢: rozwigzania oparte o zrodla bez emisyjne lub nisko
emisyjne.
9. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala si¢: gospodarowanie odpadami komunalnymi
zgodnie z systemem obowigzujacym w Gminie Brody, ze szczegdlnym uwzglednieniem segregacji
1 odzysku odpadow u zrodta ich powstawania.
10. W zakresie komunikacji ustala sie:



1) powiazanie obszaru objetego zmiang planu z uktadem komunikacyjnym zewnetrznym, ktory
zapewnia drogi oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem 1KDL potozona cze$ciowo
w granicach zmiany planu,

2) zapewnienie:
a) powigzania terenu z zewngetrznymi sieciami komunikacji pieszej i rowerowe,
b) realizacji droég pozarowych o parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 14
Do czasu zabudowy i zagospodarowania terendw objetych planem na cele, o ktorych mowa w § 10
i w § 11 pozostajg one w dotychczasowym uzytkowaniu.

§15
Dla terenu obj¢tego zmiang planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci
gminy Brody dla miejscowo$ci Krynki, zatwierdzony uchwatg Nr 1/12/20 Rady Gminy w Brodach
z dnia 18 lutego 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Swiget. z 2020 r. poz. 950 ze zm.).

§16
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brody.

§17
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.



