PB.6220.04.2026 Brody, dnia 08.06.2026 .

Decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, 75 ust. 1 pkt 4, 82 wust. 1 pkt 1 lit. b oraz

pkt 2 lit. b, 84, 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz.U.z 2024 r., poz. 1112 ze zm. dalej zwana o00$), w zwiazku
z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025
r., poz. 1691 ze zm.) w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U.
z 2019 r., poz. 1839), po rozpatrzeniu wniosku osoby fizyczne;,

IL.

Stwierdzam

Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialtywania na $§rodowisko dla przedsiewzigcia
polegajacego na ,,Budowie siedmiu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz drogi
wewnetrznej na cze$ci dzialki nr ewidencyjny 320/6, obreb 0009 Lipie, gmina Brody”.
Wskazuje spetienie nastepujacych warunkéw i wymagan:

Nalezy uwzgledni¢ warunki Srodowiskowe wyrazone w postanowieniu Regionalnego

Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach z dnia 29.04.2026 r., znak:

WOO-11.4220.76.2026.SK.2 tj:

1) Prace zwigzane ze zdjeciem wierzchniej warstwy ziemi prowadzi¢ w okresie od 15
sierpnia do 15 pazdziernika (jest to okres, w ktorym wigkszos$¢ zwierzat jest juz po okresie
rozrodczym, a przed przystapieniem do przygotowan do zimowania), co pozwoli im na
znalezienie bezpiecznych miejsc zimowania poza terenem prac. Prowadzenie tych prac bez
ograniczen w zakresie termindw mozliwe jest po uprzedniej kontroli terenu przez nadzor
przyrodniczy.

2) Plac budowy kontrolowa¢ na obecno$¢ wystepowania zwierzat. Wykopy winny by¢
zabezpieczane przed wpadaniem i uwigzieniem w nich matych zwierzat. Wykopy przed
zasypaniem nalezy sprawdzi¢ pod katem obecno$ci w nich zwierzat, a stwierdzone
osobniki nalezy przenies¢ poza rejon prac w bezpieczne miejsce, na tereny sasiednie
niekolidujgce z inwestycja, o zblizonych warunkach siedliskowych.

3) Przy doborze do nasadzen gatunkow drzew i krzewow nalezy wzigé¢ pod uwage gatunki
rodzime, w tym roslinno$¢ wystepujaca wokot inwestycji, warunki glebowo-hydrologiczne
i siedliskowe.

4) Odpady nalezy selektywnie magazynowa¢ na terenie Inwestora, w wydzielonych
i przystosowanych do tego celu miejscach, w warunkach zabezpieczajacych przed
przedostaniem si¢ do $rodowiska zanieczyszczen z zapewnieniem ich sprawnego odbioru
przez uprawnione podmioty. Odpady powstate na etapie realizacji przedsigwzigcia nalezy
magazynowaé na terenie wyznaczonym na ten cel zlokalizowanym w obrebie zaplecza
budowy. Odpady niebezpieczne nalezy magazynowa¢ w zamknietych i szczelnych
pojemnikach, odpornych na dziatanie przechowywanych w nich substancji.

Nalezy uwzgledni¢ warunki $rodowiskowe wyrazone w opinii Dyrektora Panstwowego

Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Radomiu z dnia 26.03.2026 r.,

znak: WR.ZZS.4130.76.2026.KC tj:

1) podczas realizacji inwestycji stosowaé sprawny technicznie sprzet 1 urzgdzenia,

2) materialy 1 surowce skladowaé w sposdb uniemozliwiajacy przedostanie si¢
zanieczyszczen do gruntu i wod,

3) miejsca postoju pojazddw i maszyn, zabezpieczy¢ przed przedostaniem si¢ substancji
ropopochodnych do gruntu i wod, wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajgce
szybkie usuni¢cie ewentualnych wyciekow paliw oraz przeszkoli¢ pracownikéw odnosnie
ich zastosowania,

4) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania
w celu usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt
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nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub
unieszkodliwiania,

5) teren budowy wyposazy¢ w niezbedna ilos¢ szczelnych i nieprzepuszczalnych
pojemnikow, koszy i konteneréw do gromadzenia odpadow,

6) odpady powstajace w trakcie realizacji inwestycji magazynowa¢ w sposob selektywny
i sukcesywnie przekazywaé¢ do odbioru podmiotom, posiadajagcym stosowne zezwolenia
w zakresie gospodarowania odpadami,

7) roboty ziemne prowadzi¢ w sposob niezaktdcajacy stosunkéw wodnych na terenach
sgsiednich,

8) roboty ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych,
a w przypadku stwierdzenia konieczno$ci odwodnienia wykopdw, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez konieczno$ci trwatego obnizania poziomu wod gruntowych,

9) zdjeta wierzchnig warstwe ziemi (odktad) sktadowac poza obszarami, na ktérych znajduja
si¢ cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzig, a takze poza obszarami kierunku
sptywu wod powierzchniowych do uje¢ wod podziemnych; wykorzysta¢ na terenie
budowy po zakonczeniu prac; nadmiar mas ziemnych przekaza¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami w tym zakresie,

10) podczas budowy korzysta¢ w miare mozliwosci, z wody poprzez np. podlaczenie do
lokalnej sieci wodociggowej, na warunkach jej zarzadcy lub dostarcza¢ wodg we wlasnym
zakresie przez Wykonawce prac, np. beczkowozem,

11) scieki bytowe =z =zaplecza budowy odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych i sukcesywnie wywozi¢ (przez uprawnione podmioty) do oczyszczalni
Sciekow,

12) projektowane obiekty zaopatrywaé¢ w wode z istniejacego wodociagu, po podtaczeniu do
niego poszczegdlnych budynkoéw, na warunkach uzgodnieniu gestora sieci,

13) $cieki sanitarne z projektowanych obiektéw odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych, odroznianych przez wyspecjalizowane firmy,

14) wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji podczas prowadzonych prac jak i podczas
eksploatacji odprowadza¢ powierzchniowo poprzez sptyw powierzchniowy na wiasny
teren nieutwardzony, biologicznie czynny, zgodnie ze spadkiem terenu dziatki,

15) odpady wytworzone na etapie eksploatacji inwestycji gromadzi¢ selektywnie
w odpowiednich pojemnikach, kontenerach, na utwardzonym podtozu, w obrebie
poszczegolnych posesji mieszkalnych do czasu ich odbioru przez specjalistyczng firme
obstugujaca gmine Brody,

16) z uwagi na polozenie terenu inwestycji w terenie chronionym (Obszar Chronionego
Krajobrazu Doliny Kamiennej) dla zapewnienia osiagniecia celéw $rodowiskowych, na
terenie tych obszardéw, zapewni¢ utrzymanie lub przywrocenie wlasciwego stanu ochrony,
przedmiotow ochrony — siedlisk przyrodniczych, w przypadku stwierdzenia ich
wystepowania w rejonie przedsiewzigcia,

17) w przypadku naruszenia zakazéw w stosunku do gatunkéw objetych ochrona,
wynikajagcych z ustawy o ochronie przyrody, Inwestor zobowigzany jest wystapi¢
ouzyskanie zezwolenia wymaganego w zakresie odstgpstwa od obowigzujacych
zakazow.

UZASADNIENIE

Na podstawie wniosku z dnia 16.02.2026 r. (data wptywu do tut. Urzedu 24.02.2026 r.),
wszczete zostalo postgpowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach na realizacj¢ przedsigwzigcia polegajacego na: ,,Budowie siedmiu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych oraz drogi wewngtrznej na cze¢$ci dziatki nr ewidencyjny 320/6, obrgb
0009 Lipie, gmina Brody”. Do wniosku zgodnie z art. 74 ust. 1 0o$ zalaczono karte informacyjna
przedsiewzigcia (dalej zwana: KIP), mape w skali zapewniajagcej czytelnos¢ przedstawionych danych
z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz



z zaznaczonym przewidywanym obszarem, na ktory bedzie oddziatywaé oraz wniesiono stosowna

oplate skarbowg.

W mysél art. 73 ust. 1 ustawy 00§ postepowanie w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach wszczyna si¢ na wniosek podmiotu planujgcego podjecie realizacji przedsigwzigcia.

W zwiazku z powyzszym zawiadomieniem znak: PB.6220.04.2026 z dnia 10.03.2026 r.
zostato wszczete postgpowanie administracyjne w sprawie udzielenia decyzji o $Srodowiskowych
uwarunkowaniach na realizacje powyzszego przedsigwzigcia. Informacje o ztozonym wniosku
umieszczono w publicznie dostepnym rejestrze informacji o $rodowisku, dostgpnym na stronie
internetowej https://bip.brody.info.pl/rios/ pod numerem 5/2026.

Planowane przedsigwzigcie zostato zaliczone do kategorii mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na §rodowisko, o ktorych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko mogacych wymagaé przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewzigcia na srodowisko, wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac
na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.) tj. zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca
jej infrastrukturg, nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach
objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych mowa
wart. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy, przy czym, zgodnie z § 1 ust. 2 pkt 2 ww. rozporzadzenia przez
powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchnie terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz
pozostata powierzchni¢ przeznaczong do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji
przedsiewzigcia.

Dla terenu inwestycji i obszaru oddziatywania brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W dniu 10.03.2026 r. Wojt Gminy Brody wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Kielcach, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Starachowicach oraz
do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Radomiu o wyrazenie
opinii co do konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

» Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Starachowicach w opinii sanitarnej z dnia
20.04.2026 r. znak: NZ.9022.4.10.2026 stwierdzit, ze dla przedmiotowego przedsiewzigcia nie
istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

> Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w  Kielcach, postanowieniem  znak:
WOO0.11.4220.76.2026.SK.2 z dnia 29.04.2026 r. po wczesniejszych wezwaniach o uzupetnienie
KIP wydatl postanowienie, iz dla planowanego przedsiewzigcia nie istnieje konieczno$¢
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, ale okreslit warunki i wymagania, ktore
zostaty uwzglednione w niniejszej decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

> Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Radomiu opinig znak:
WR.ZZ8.4130.76.2026.KC z dnia 26.03.2026 r. wyrazito opinie, ze dla ww. przedsiewziecia nie
istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, ale okreslito warunki
i wymagania, ktore zostaly uwzglednione w niniejszej decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Zawiadomieniem znak: PB.6220.04.2026 z dnia 13.05.2026 r. poinformowano strony
o mozliwosci zapoznania si¢ z materialem dowodowym w oparciu o ktory zostanie wydana
przedmiotowa decyzja. W trakcie prowadzonego postgpowania administracyjnego nie wplynety od
stron zadne uwagi ani zastrzezenia dla planowego przedsiewzigcia. Liczba stron dla przedmiotowego
postegpowania przekracza 10 w zwigzku z tym do zawiadomienia stron innych niz podmiot planujacy
podjecie realizacji przedsigwzigcia stosuje si¢ przepisy art. 49 Kodeksu postepowania
administracyjnego.

Odstepujac od obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla ww.
przedsiewzigcia organ uwzglednil taczne uwarunkowania wynikajace z art. 63 ust. 1 ustawy 00§
a w szczegdlnosci:



1. Rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia, z uwzglednieniem:
a) skali przedsiewzigcia i wielkosci zajmowanego terenu, atakze istotnych rozwigzan
charakteryzujgcych przedsigwziecie.

Przedmiotem planowanego przedsigwzigcia jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz
z infrastruktura towarzyszaca planowana na dziatkach o nr ewid. 320/6, 320/5 oraz 320/8 obrgb Lipie,
gmina Brody, powiat starachowicki, wojewddztwo s$wigtokrzyskie. Zgodnie z Kip powierzchnia
zabudowy przedsigwzigcia rozumiana, jako teren przeznaczony do przeksztalcenia, réwniez
czasowego zajecia wyniesie ok. 0,85 ha. W ramach zamierzenia planuje si¢ realizacje 4 budynkow na
dzialce o nr ewid. 320/6, 3 budynkow na dziatce o nr ewid. 320/5 oraz drogi wewnetrznej na dziatce
onr ewid. 320/8. Zgodnie z KIP bilans zagospodarowania terenu przedsi¢gwziecia przedstawiac si¢
bedzie nastepujaco:

— powierzchnia projektowanych budynkow do ok. 1 008 m2,

— powierzchnia pod drogg wewngtrzng do ok. 1 040 m2,

— tereny utwardzone do ok. 1 067 m2,

— powierzchnia zieleni urzadzonej i biologicznie czynna do ok. 5 353 m2.

Z przedlozonej dokumentacji wynika, iz aktualnie obszar planowanego przedsiewzigcia
porasta zielen niska, regularnie wykaszana. W ramach inwestycji nie jest planowana wycinka drzew
i krzewow. Granice terenu przedsiewzigcia zostaly przedstawione na zalgczniku graficznym do
niniejszego postanowienia.

Sasiedztwo planowanego przedsigwzigcia stanowia od strony:
— poinocnej — pola uprawne, nieuzytki,
—  poludniowej — droga gmina, w dalszej odlegtosci tereny lesne,
— wschodniej — planowana zabudowa mieszkaniowa,
— zachodniej — istniejaca zabudowa.

Obstluga komunikacyjna terenu przedsiewziccia odbywac bedzie si¢ poprzez zjazd z drogi
publicznej zlokalizowanej od strony potudniowej terenu inwestycji na planowang droge wewngtrzng.
Na etapie uzytkowania planowanych obiektow przewiduje sie¢ pobdr wody z sieci wodociagowej, na
warunkach zarzadzajacego siecia. Scieki bytowe odprowadzane beda do bezodptywowych zbiornikoéw
na $cieki. Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji beda odprowadzane w sposob
niezorganizowany na tereny zielone. Ogrzewanie budynkéw planowane jest z wykorzystaniem
indywidualnych systemow ogrzewania tj. piec gazowy, piec na pellet, pompa ciepla. Zaopatrzenie
w energi¢ elektryczng realizowane bedzie z sieci zewnetrznej, na warunkach zarzadzajacego siecia.
Teren, na ktérym planowana jest inwestycja znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Kamiennej, nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

b)powigzania i kumulacji z innymi przedsiewzieciami,

Realizacja inwestycji powinna by¢ prowadzona w koordynacji z innymi planowanymi
inwestycjami tak, aby wyeliminowa¢ 1 zminimalizowa¢ ucigzliwos$ci zwiazane z jej oddzialywaniem
na srodowisko, poprzez m.in. wlasciwa organizacje robot irozlozenie w czasie prowadzonej
inwestycji.

c) wykorzystywania zasobow naturalnych, w tym gleby, wody i powierzchni ziemi;
Z uwagi na charakter zamierzenie nie wigze si¢ wykorzystaniem istotnych ilosci zasobow
naturalnych. Nalezy ogranicza¢ zajetos¢ terenu, zuzycie wody, energii, materialow, surowcow.

d) emisji i innych ucigzliwosci;

Na etapie realizacji nalezy minimalizowa¢ zajeto$¢ terenu, a po zakonczeniu prac
uporzadkowac teren zaplecza. Materialy budowlane, substancje, materiaty pedne, oleje i smary oraz
odpady niebezpieczne moggce stanowi¢ zagrozenie dla wod lub gleby nalezy magazynowac na terenie
zaplecza na utwardzonym i uszczelnionym podlozu, w miejscach ostonigtych przed dziataniem
czynnikow atmosferycznych oraz zabezpieczonych przed dostepem osdb nieuprawnionych. Stosowac
zamknigte, szczelne pojemniki, odporne na dziatanie przechowywanych substancji i odpadow oraz
zapewni¢ rozwigzania umozliwiajgce ich niezwloczne zebranie lub neutralizacje, w sytuacji



przypadkowego wydostania si¢ z opakowan, czy pojemnikow. W przypadku wycieku substancji
ropopochodnych nalezy je niezwlocznie usuna¢ wykorzystujac materiaty sorbentowe.

Uciazliwosci akustyczne podczas prowadzonych prac budowlanych nalezy ograniczaé poprzez
prowadzenie prac w porze dziennej. W okresie suchym, bezdeszczowym wskazane jest zraszac
nawierzchnie ciaggéw komunikacyjnych w celu ograniczenia pylenia. Transport sprzetu, materiatow
i urobku ziemnego nalezy prowadzi¢ po wyznaczonych trasach przejazdu na terenie inwestycyjnym
i przy wykorzystaniu istniejacej sieci drog publicznych. Realizacja przedsiewzigcia wymagaé bedzie
prac ziemnych i usunigcia wierzchniej warstwy gruntu. W razie potrzeby odwadniania wykopdw np.
spowodowanej warunkami atmosferycznymi, wody =z odwodnienia nalezy rozprowadzi¢
powierzchniowo w granicach wtadania Inwestora. Wykonywane prace nie mogg powodowaé zmian
stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntow sasiednich.

Zgodnie z KIP, w zwiazku z realizacjg przedsiewzigcia nie przewiduje si¢ istotnych prac
niwelacyjnych, zmiany uksztattowania terenu. Powstate niezanieczyszczone masy ziemne nalezy
w maksymalnym stopniu zagospodarowa¢ na terenie inwestycyjnym majac na uwadze zakaz zmian
stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich. Masy ziemne z wykopow nalezy
zagospodarowac na terenie inwestycyjnym do wyréwnania gruntu i pod tereny biologicznie czynne,
a ich nadmiar przekaza¢ uprawnionym podmiotom.

Na etapie realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ zaplecze sanitarne w postaci przeno$nych
sanitariatow, ktérych zawarto$¢ winna by¢ systematycznie usuwana przez uprawnione podmioty.
Odpady nalezy magazynowa¢ selektywnie na terenie zaplecza budowy, a na etapie uzytkowania
stosowa¢ zasady zbierania i przekazywania odpadoéw zgodnie z obowigzujacymi regulacjami dot.
odpadoéw komunalnych zawartymi w stosownej uchwale Rady Gminy.

Zgodnie z Kip powierzchnia biologicznie czynna zostanie zagospodarowana jako zielen
urzadzona. Do nasadzen drzew i krzewow i urzadzania terenow biologicznie czynnych nalezy
zastosowa¢ rodzime gatunki drzew i krzewow. Wskazane jest stosowanie nawierzchni
przepuszczalnych i magazynowanie czgsci wod opadowo-roztopowych celem ich wykorzystania do
nawadniania zieleni.

Emisja zanieczyszczen powietrza i hatasu podczas uzytkowania doméw jednorodzinnych
obiektow zwigzana bedzie z lokalnym ruchem pojazdéw osobowych oraz ogrzewaniem budynkdow.
Majac na uwadze skale przedsigwzigcia, wymogi prawne dot. zrodet ciepla dla potrzeb ogrzewania
doméw jego realizacja nie powinna powodowac istotnych ucigzliwosci w zakresie jakosci powietrza
i poziomu hatasu. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna realizowane bedzie z sieci zewnetrznej na
warunkach zarzgdzajacego. Wykorzystywane urzadzenia np. zwigzane z zapewnieniem dostaw energii
elektrycznej mogg powodowac oddziatywanie promieniowania elektromagnetycznego, ktdre oceniono
jako nieznaczne.

Z przedtozonej dokumentacji wynika, iz obszar planowanego przedsiewzigcia porasta zielen
niska, regularnie wykaszana. W ramach realizacji inwestycji nie planuje si¢ wycinki drzew i1 krzewow.
Teren inwestycyjny graniczy z droga publiczna, istniejaca i planowang zabudowa mieszkaniowa,
polami uprawnymi, terenami zadrzewionymi. Zgodnie z dokumentacja sprawy na obszarze
inwestycyjnym nie stwierdzono wystepowania chronionych gatunkéw roslin i grzyboéw oraz siedlisk
przyrodniczych podlegajacych ochronie. W wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji awifauny na
terenie planowanej inwestycji i w obszarze jej oddziatywania zaobserwowano nastgpujgce gatunki
ptakow: skowronek, potrzeszcz, dymoéwka, dzwoniec, grzywacz, makolagwa, mazurek, pliszka siwa,
sierpowka, szpak, trznadel. Ww. gatunki ptakow objete sg ochrong, zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022
r. poz. 2380) za wyjatkiem grzywacza. Na podstawie rozpoznania przyrodniczego, na terenie
planowanego zamierzenia i w obszarze jego oddzialywania stwierdzono obecno$¢: kreta
europejskiego, sarny, dzika i lisa. Powyzsze gatunki zwierzat zaliczane sg do gatunkow powszechnie
idos¢ licznie wystepujacych w regionie. Realizacja inwestycji nie stanowi zagrozenia dla ww.
gatunkow.

Jak wynika z KIP, w celu ochrony zwierzat mogacych wystgpowaé na tym terenie, prace
ziemne zwigzane z ingerencja w wierzchniag warstwe ziemi prowadzone bgda w okresie od 15 sierpnia
do 15 pazdziernika (jest to okres, w ktorym wigkszo$¢ zwierzat jest juz po okresie rozrodczym,
a przed przystapieniem do przygotowan do zimowania), co pozwoli im na znalezienie bezpiecznych
miejsc zimowania poza terenem prac lub poza ww. terminem pod nadzorem przyrodniczym. Powyzsze
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zabezpieczy zwierzeta zwigzane z tym obszarem w okresie ich rozrodu/legéw, migracji, zimowania.
W trakcie realizacji planowanego zamierzenia wykopy powinny by¢ zabezpieczone przed wpadaniem
i uwiezieniem w nich matych zwierzat, w tym w szczego6lnosci ptazow, gadow poprzez przykrycie ich
siatkg o drobnych oczkach. W ramach dziatan minimalizujacych wykopy nalezy zasypywac
sukcesywnie. Przed zasypaniem wykopy nalezy sprawdzi¢ pod katem obecnosci w nich zwierzat,
stwierdzone osobniki nalezy przenie$¢ poza rejon prac w bezpieczne migjsce, na tereny sasiednie,
niekolidujgce z inwestycja o zblizonych warunkach siedliskowych.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane bgdzie na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Kamiennej, dla ktéorego obowiazuja regulacje wynikajagce z Uchwaly Nr XXXV/617/13
Sejmiku Wojewodztwa Swigtokrzyskiego z dnia 23 wrzesnia 2013 r. dotyczacej wyznaczenia Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2013 r. poz. 3309). Przy
uwzglednieniu wskazanych powyzej dziatan minimalizujacych, ujetych w warunkach niniejszego
postanowienia, realizacja inwestycji nie powinna spowodowac naruszenia zakazow ustalonych w ww.
uchwale dot. zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu. Zamierzenie nie wigze si¢ z likwidowaniem i niszczeniem zadrzewien $rdédpolnych,
przydroznych i nadwodnych, dokonywaniem zmian stosunkow wodnych oraz likwidowaniem
naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-btotnych. Nie przewiduje si¢
wplywu na realizacje dziatan w zakresie czynnej ochrony ekosystemow wskazanych w ww. uchwale.
Majac na uwadze wszystkie uwarunkowania opisane w niniejszej opinii procedura dotyczaca oceny
oddzialywania na Srodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wplywu na ochrong przyrody
obszaru chronionego krajobrazu, zatem realizacja przedmiotowej inwestycji nie bedzie naruszaé
zakazow okreslonych w § 4 ust. 2 pkt. 3 ww. Uchwaly.

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie w granicach korytarza ekologicznego Lasy

Starachowickie i Siekierzynskie GKPdC-5B (2012 r.). Jak wynika z dokumentacji, szeroko$¢ ww.
korytarza ekologicznego w miejscu realizacji inwestycji wynosi ok. 7,2 km. Zajecie pod
przedmiotowa inwestycje dotyczy¢ bedzie terenu o dlugosci ok. 185 m (w stosunku do szerokos$ci
korytarza) i szeroko$ci do ok. 67 m. Biorgc pod uwage powyzsze oraz dziatania minimalizujace
opisane w niniejszym postanowieniu nie przewiduje si¢, by inwestycja wptywala znaczaco negatywnie
na droznos$¢ korytarza ekologicznego. Realizacja zamierzenia nie spowoduje przerwania cigglosci
korytarza, w tym ciaglosci siedlisk lesnych, istotnych dla funkcjonowania korytarzy migracji.
Nalezy dodaé, ze decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach nie zezwala na przeprowadzenie
czynnosci zakazanych w stosunku do gatunkéw chronionych. W przypadku, gdy realizacja inwestycji
wigzala si¢ bedzie z naruszeniem zakazoéw w stosunku do gatunku objetego ochrong, wynikajacych
z ustawy o ochronie przyrody, na odstepstwo od zakazéw nalezy uzyska¢ odrebne zezwolenie na
podstawie przepisoOw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2026
r., poz. 13).

Planowane przedsiewziecie bedzie stanowito nowy element krajobrazu. Zgodnie z art. 5 pkt 23
ustawy o ochronie przyrody na walory krajobrazowe skladajg si¢ wartosci przyrodnicze, kulturowe,
historyczne, estetyczno-widokowe obszaru oraz zwigzana z nimi rzezba terenu, twory i sktadniki
przyrody oraz elementy cywilizacyjne, uksztaltowane przez sity przyrody lub dziatalno$¢ cztowieka.
Majac na uwadze charakter terenu inwestycyjnego i jego sgsiedztwo (tereny zadrzewione, pola
uprawne, istniejaca i planowana zabudowa mieszkaniowa, droga), skale przedsigwzigcia, w tym
parametry planowanych obiektow, a takze planowane dziatania minimalizujace oddziatywanie na
srodowisko przyrodnicze nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu na walory krajobrazowe. Na
obszarze planowanego zamierzenia oraz w jego sgsiedztwie nie zostaty zlokalizowane zabytki wpisane
do rejestru zabytkow wojewodztwa swigtokrzyskiego.

e) wystgpienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu
uzywanych substancji i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang
klimatu.

Przedsigwzigcie nie jest zaliczane do obiektow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia awarii,
w tym nie dotycza go regulacje w zakresie powaznych awarii przemystowych. Zapewnienie
wlasciwego stanu technicznego urzadzen i instalacji oraz prowadzenie okresowych przegladow jest
istotne dla ograniczenia sytuacji awaryjnych. Analizujac adaptacje do zmian klimatu, w tym elementy
wplywajace na lagodzenie tych zmian nalezy stwierdzi¢, ze:
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przedsigwzigcie usytuowane jest poza terenami osuwisk (http://geozagrozenia.pgi.gov.pl/),
obszarami zagrozenia powodziowego (https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gpmap=gpMZP),

w rozwigzaniach projektowych wymagany jest dobor materialow i technologii zapewniajacych
odpornos¢ obiektoéw budowlanych na silne wiatry, fale mrozu i dostosowanie do réznych zjawisk
klimatycznych,

nie przewiduje si¢ znaczacego wplywu na ekosystemy zalezne od wod podziemnych
i r6znorodno$¢ biologiczng rozumiang jako liczebno$¢ i kondycja populacji wystepujacych
gatunkow, w szczegdlnosci gatunkow chronionych, rzadkich lub ginacych oraz ich siedlisk,
atakze kondycja i stabilno$¢ ekosystemow. Zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie
czynnych nie bedzie si¢ wigzalo z utratg lub fragmentacja siedlisk bedacych przedmiotem ochrony
obszar6w Natura 2000.

Z uwagi na powyzsze wptyw na zmiany klimatu oceniono jako nieznaczny.

Usytuowanie przedsiewziecia:

planowane przedsiewzigcie nie jest zlokalizowane na:
obszarach wodno-btotnych, innych o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedlisk
legowych 1 ujs¢ rzek,
obszarach lesnych,
obszarach gorskich, wymienionych w Zarzadzeniu nr 18/2000 Wojewody Swietokrzyskiego z dnia
2 marca 2000 r. w sprawie ustalenia wykazu miejscowos$ci zaliczonych do terenow podgorskich
i gorskich na terenie wojewodztwa $wigtokrzyskiego (Dz. Urz. Woj. Swigt. z 2000 r., Nr 13, poz.
104),
obszarach ochrony uzdrowiskowe;j,
obszarach stref ochronnych uje¢ wod,
obszarach ochronnych zbiornikow wod $rodladowych — w odlegtosci ok. 3,3 km w kierunku
pélnocnym przebiega granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 420 Zbiornik
Wierzbica-Ostrowiec,
obszarach, na ktérych standardy jakosci $rodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia,
obszarach o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe i archeologiczne,
obszarach o znacznej gestosci zaludnienia,
terenie parku narodowego, parku krajobrazowego, rezerwatu przyrody, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego. Bioragc pod uwagg zasigg
i charakter oddzialywania inwestycji, nie przewiduje si¢ wptywu planowanego przedsiewzigcia na
ww. obszarowe formy ochrony przyrody,
obszarach wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkow roslin
i zwierzat, ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszarach sieci
ekologicznej Natura 2000 - w odlegtosci ok. 40 m w kierunku poludniowym usytuowany jest
najblizszy obszar Natura 2000 Uroczyska Lasow Starachowickich PLH260038. Biorac pod uwage
usytuowanie przedsigwzigcia, jego zakres i charakter nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego
oddzialywania na cele ochrony obszaré6w Natura 2000, w tym w szczegdlnosci: stan siedlisk
przyrodniczych, siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, gatunki, dla ktoérych ochrony wyznaczono lub
planuje si¢ wyznaczy¢ obszary Natura 2000 oraz ich integralno$¢ i powigzania z innymi
obszarami.

b) planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest:

w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej oraz korytarza ekologicznego
Lasy Starachowickie i Siekierzynskie (GKPdC-5B), o czym mowa w pkt 1 lit. d niniejszej decyzji;
w obszarze zlewni Jednolitej Czgsci Wod Powierzchniowych Rzecznych oznaczonej Europejskim
kodem RW20001023619 o nazwie Itzanka do Matyszynca, region wodny Srodkowej Wisty oraz
na terenie Jednolitej CzeSci Wod Podziemnych oznaczonej Europejskim kodem GW200086,
region wodny Srodkowej Wisty.

Przy zastosowaniu opisanych w postanowieniu rozwigzan dotyczacych zabezpieczenia

srodowiska nie przewiduje si¢ wystgpienia znaczacego negatywnego odzialywania na wody



powierzchniowe i podziemne oraz cele srodowiskowe ustalone dla Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Kamienne;.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o §rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na §rodowisko decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach dolacza si¢ do
wniosku o wydanie decyzji, o ktorych mowa w art. 72 wust. 1, oraz zgloszenia,
o ktérym mowa w ust. la. Ztozenie wniosku o pozwolenie na budowe lub dokonanie zgloszenia
nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o §rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie
ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b. Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Kielcach za posrednictwem Wojta Gminy Brody
w terminie 14 dni od daty otrzymania.

Zatgczniki:
1. Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy 00S.
Otrzymuja:
1. Wnioskodawca.
2. Pozostate strony poprzez obwieszczenie.
3. aa
Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska ul. Szymanowskiego 6,
25 - 361 Kielce - e-doreczenie
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Starachowicach ul. Zlota 6,
27 — 200 Starachowice - e-doreczenie.
3. PGW Wody Polskie ul. Parkowa 2A, 26 - 600 Radom - e-doreczenie.
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Zalacznik nr 1 do Decyzji Wojta Gminy Brody z dnia 08.06.2026 r. znak: PB.6220.04.2026

1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Przedmiotem planowanego przedsiewziecia jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz
z infrastrukturg towarzyszacg planowana na dziatkach o nr ewid. 320/6, 320/5 oraz 320/8 obreb Lipie,
gmina Brody, powiat starachowicki, wojewodztwo $wictokrzyskie. Zgodnie z Kip powierzchnia
zabudowy przedsiewzigcia rozumiana, jako teren przeznaczony do przeksztalcenia, rdéwniez
czasowego zajecia wyniesie ok. 0,85 ha. W ramach zamierzenia planuje si¢ realizacj¢ 4 budynkow na
dziatce o nr ewid. 320/6, 3 budynkow na dziatce o nr ewid. 320/5 oraz drogi wewnetrznej na dziatce
onr ewid. 320/8. Zgodnie z KIP bilans zagospodarowania terenu przedsiewziecia przedstawiac si¢
bedzie nastepujaco:

— powierzchnia projektowanych budynkow do ok. 1 008 m2,

— powierzchnia pod droge wewnetrzna do ok. 1 040 m2,

— tereny utwardzone do ok. 1 067 m2,

— powierzchnia zieleni urzadzonej i biologicznie czynna do ok. 5 353 m2.

Z przedtozonej dokumentacji wynika, iz aktualnie obszar planowanego przedsiewzigcia
porasta zielen niska, regularnie wykaszana. W ramach inwestycji nie jest planowana wycinka drzew
i krzewow. Granice terenu przedsigwziecia zostaly przedstawione na zalgczniku graficznym do
niniejszego postanowienia.

Sasiedztwo planowanego przedsigwzigcia stanowig od strony:
— poinocnej — pola uprawne, nieuzytki,
— poludniowej — droga gmina, w dalszej odlegltosci tereny lesne,
— wschodniej — planowana zabudowa mieszkaniowa,
— zachodniej — istniejgca zabudowa.

Obstuga komunikacyjna terenu przedsigwziecia odbywac bedzie si¢ poprzez zjazd z drogi
publicznej zlokalizowanej od strony potudniowej terenu inwestycji na planowana droge wewngtrzna.
Na etapie uzytkowania planowanych obiektow przewiduje si¢ pobor wody z sieci wodociggowej, na
warunkach zarzadzajacego siecig. Scieki bytowe odprowadzane beda do bezodptywowych
zbiornikow na $cieki. Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji beda odprowadzane w sposob
niezorganizowany na tereny zielone. Ogrzewanie budynkéw planowane jest z wykorzystaniem
indywidualnych systemoéw ogrzewania tj. piec gazowy, piec na pellet, pompa ciepta. Zaopatrzenie
w energie elektryczng realizowane bedzie z sieci zewnetrznej, na warunkach zarzadzajacego siecia.
Teren, na ktorym planowana jest inwestycja znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Kamiennej, nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Planowane zamierzenie nie znajduje si¢ na terenie parku narodowego, parku krajobrazowego,
rezerwatu przyrody, zespotu przyrodniczo - krajobrazowego, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, obszarach wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkoéw
ro$lin i zwierzat, ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszarach sieci
ekologicznej Natura 2000 - w odleglosci ok. 40 m w kierunku potudniowym usytuowany jest
najblizszy obszar Natura 2000 Uroczyska Lasow Starachowickich PLH260038. Biorgc pod uwage
usytuowanie przedsigwziecia, jego zakres i charakter nie przewiduje si¢ wptywu planowanego
przedsiewzigcia na formy ochrony przyrody, nie przewiduje si¢ rowniez znaczacego negatywnego
oddzialywania na cele ochrony obszaréw Natura 2000, w tym w szczeg6lno$ci: stan siedlisk
przyrodniczych, siedlisk gatunkoéw ro$lin i zwierzat, gatunki, dla ktorych ochrony wyznaczono lub
planuje si¢ wyznaczy¢ obszary Natura 2000 oraz ich integralno$¢ i powiazania z innymi obszarami.

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie w granicach korytarza ekologicznego Lasy
Starachowickie i1 Siekierzynskie GKPdC-5B (2012 r.). Jak wynika z dokumentacji, szeroko$¢ ww.
korytarza ekologicznego w miejscu realizacji inwestycji wynosi ok. 7,2 km. Zajgcie pod
przedmiotowa inwestycje dotyczy¢ bedzie terenu o dlugosci ok. 185 m (w stosunku do szerokosci
korytarza) i szerokosci do ok. 67 m. Biorgc pod uwage powyzsze oraz dziatania minimalizujgce
opisane w niniejszym postanowieniu nie przewiduje si¢, by inwestycja wplywata znaczaco
negatywnie na drozno$¢ korytarza ekologicznego. Realizacja zamierzenia nie spowoduje przerwania



cigglosci korytarza, w tym cigglosci siedlisk le$nych, istotnych dla funkcjonowania korytarzy
migracji.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane bedzie na terenie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Kamiennej, dla ktérego obowigzuja regulacje wynikajagce z Uchwaty Nr
XXXV/617/13 Sejmiku Wojewodztwa Swietokrzyskiego z dnia 23 wrzesnia 2013 r. dotyczacej
wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2013 r.
poz. 3309). Przy uwzglednieniu wskazanych powyzej dziatan minimalizujacych, ujetych
w warunkach niniejszego postanowienia, realizacja inwestycji nie powinna spowodowa¢ naruszenia
zakazow ustalonych w ww. uchwale dot. zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor,
legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu. Zamierzenie nie wigze si¢ z likwidowaniem
i niszczeniem zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych i1 nadwodnych, dokonywaniem zmian
stosunkoéw wodnych oraz likwidowaniem naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw
wodno-btotnych. Nie przewiduje si¢ wplywu na realizacj¢ dzialah w zakresie czynnej ochrony
ekosystemow wskazanych w ww. uchwale. Majac na uwadze wszystkie uwarunkowania opisane
W niniejszej opinii procedura dotyczaca oceny oddzialywania na srodowisko wykazata brak znaczaco
negatywnego wplywu na ochron¢ przyrody obszaru chronionego krajobrazu, zatem realizacja
przedmiotowej inwestycji nie bedzie narusza¢ zakazow okreslonych w § 4 ust. 2 pkt. 3 ww. uchwatly.
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