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(t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1199.), ustanowiony został zakaz, o którym mowa w art. 22 
ust. 2 pkt 1 tej ustawy,  

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociągu, o którym mowa w art. 
53 ust. 5e pkt 2 ustawy,  

c) strefy bezpieczeństwa wyznaczonej po obu stronach rurociągu.  
 Uwaga: wskazuje się, iż ww. powinno zostać potwierdzone mapą do celów projektowych 
a ww. jest innym etapem postępowania administracyjnego.  
-wielkość przedmiotowej działki zapewnia możliwość, na warunkach określonych w decyzji, 
realizacji przedmiotowego zamierzenia. 
 
W związku z wejściem ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2023 poz. 1688., z dnia 24 sierpnia 2023 r.) 
wskazującym na konieczność ustalenia intensywności wykorzystania terenu poprzez 
wskaźniki:  
- maksymalna intensywność zabudowy oraz maksymalna i minimalna nadziemna 

intensywności zabudowy liczona do powierzchni  terenu objętego decyzją, 
- udział powierzchni zabudowy tj. nowej zabudowy liczony do powierzchni terenu objętego 

decyzją, 
- udział powierzchni biologicznie czynnej 
- wysokości zabudowy  
- geometria dachu (kąta nachylenia i układu połaci dachowych)  
na stan opracowania analizy Minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i 
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa określił, w drodze rozporządzenia, 
sposoby ustalania wymagań dotyczących nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w 
przypadku braku planu miejscowego, uwzględniając potrzeby kształtowania ładu 
przestrzennego, w tym przeciwdziałania powstawaniu konfliktów przestrzennych,  gdzie w 
rozporządzeniu, należy określić wymagania dotyczące ustalania: linii zabudowy; 
maksymalnej intensywności zabudowy oraz maksymalnej i minimalnej nadziemnej 
intensywności zabudowy; udziału powierzchni zabudowy, gdzie usunięto pojęcie wielkości 
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki albo terenu; szerokości elewacji 
frontowej; wysokości zabudowy; gdzie usunięto pojęcie wysokości górnej krawędzi elewacji 
frontowej, jej gzymsu lub attyki; geometrii dachu (kąta nachylenia i układu połaci dachowych); 
minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej; minimalnej liczby miejsc do 
parkowania.  
 
Reasumując jest możliwość określenia warunków zabudowy wg przedstawionego wniosku ze 
względu na spełnienie łącznie wymogów art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z późn. zm.).  
 
Przepisów art. 61 ust. 1 pkt 1a nie stosuje się.   
Stosuje się przepisy art. 61 ust.  5a ustawy wskazanej jw. w brzmieniu dotychczasowym.  
Ustalenie warunków zabudowy na wniosek złożony od dnia 1 lipca 2026 r. jest możliwe, jeżeli 
w danej gminie wszedł w życie plan ogólny gminy. 
 
Warunki zabudowy posiadają wymagane uzgodnienia. Analiza zabudowy i zagospodarowania 
terenu wykazała, że zamierzenie inwestycyjne spełnia łącznie warunki określone w art. 61 ust. 
1 w/w ustawy. 
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