WOJT GMINY
Brody Brody, dnia 16.04.2025 r
Znak: PB.6733.1.2025

DECYZJA Nr 1/25
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 114, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53 oraz art. 54 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zm.) i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U.
22024 r. poz. 572 ze zm.),
- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 21.02.2025 r.,
STAR HOME PIETA LESZCZYNSKA BOROWIEC SPOEKA JAWNA, Stykéw
ul. Swigtokrzyska 29, 27-230 Brody reprezentowana przez Pana Mirostawa Borowca, Stykéw
ull. éwiqtokrzyska 29, 27-230 Brody, w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego - po uzgodnieniu:

e ze Starostg Starachowickim — organem wiasciwym w sprawach

a) ochrony gruntéw rolnych —w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i lesne
w rozumieniu przepisdw o gospodarce nieruchomosciami — milczaca zgoda (potwierdzenie
dostarczenia w dniu 17.03.2025 r.)

b) w odniesieniu do ochrony teren6w narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych — milczaca zgoda
(potwierdzenie dostarczenia w dniu 17.03.2025 r.)

¢ z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Radomiu —
organem wlasciwym w sprawach melioracji wodnych — w odniesieniu do gruntéw
wykorzystywanych na cele rolne ilesne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami
—milczaca zgoda (potwierdzenie dostarczenia w dniu 17.03.2025 r.)

* z Powiatowg Stacjg Sanitarno-Epidemiologiczna w Starachowicach — organem wiasciwym
w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych — milczaca zgoda (potwierdzenie dostarczenia
w dniu 17.03.2025r.)

* zRegionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska — w odniesieniu do obszaréw objetych ochrong
na podstawie przepisow o ochronie przyrody — milczaca zgoda (potwierdzenie dostarczenia w dniu
17.03.2025 1.}

* z Centralnym Portem Komunikacyjny w zakresie trasowaniu nowej linii kolejowej nr 84
na odc. Radom-ltza-Kunéw — pismo z dnia 01.04.2025 r., znak: RUD.41.2964.2025 UG,
cyt.: ,,W odniesieniu do przedmiotu sprawy informuje, ze obszar wskazany w pismach znajduje sie
w Kkorytarzu SSL. Obszar ten bedzie potencjalnie brany pod uwage w trasowaniu nowej linii
kolejowej nr 84 na odc. Radom-Itza-Kunéw” koniec cyt.

ustalam
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie sieci kanalizacji sanitarnej na
terenie inwestycji obejmujacym czesé dzialek o numerze ewidencyjnym: 47/1, 40/1, 41, 42/2, 42/3,
42/4, 42/5, 42/6, 42/7, 42/8, 42/9, 42/10, 42/11, gmina Brody obreb 0006 Jablonna, dla ktorej
inwestorem jest STAR HOME PIETA LESZCZYNSKA BOROWIEC SPOLKA JAWNA,
ul. Swwtokrzyska 29, 27-230 Stykéw reprezentowana przez Pana Mirostawa Borowca, Stykow
ul. Swwtokrzyska 29, 27-230 Brody.

1. Rodzaj inwestycji.

1.1 Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
- obiekty infrastruktury technicznej.



1.2 Ustalenia dotyczgce funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej. Inwestycja celu publicznego na podstawie art. 6 pkt 3) ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145
z pozn.zm.) — ,budowa i utrzymywanie ciagéw drenazowych, przewodéw i urzadzen stuzacych
do przesylania lub dystrybucji ptynéw, pary, gazow i energii elekirycznej, a takze innych obiektow

i urzadzen niezbgdnych do korzystania z tych przewodow i urzadzen”. Zgodnie z art. 2 pkt 5)
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 r. poz. 1130 z pézn.zm.) oraz informacjami zawartymi we wniosku planowana inwestycja
Jest dziataniem o znaczeniu lokalnym (gminnym), shuzy ona spotecznosci lokalnej (gminnej).

1.3 Parametry inwestycji:
Budowa sieci kanalizacji sanitarnej:
- dhlugo$¢ — od 260 m do 390 m,
- powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu — od 20 m2 do 50 m2.
- powierzchnia zabudowy —od 0,7 m? do 3,5 m%,
- powierzchnia — od 260 m2 do 390 m2.

- Warunki i szczegélne zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace

z przepiséw odre¢bnych.

2.1 Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Nie dotyczy.

2.2 Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

a)

b)

d)

w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi maja zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 23 stycznia 2008 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54);
teren jest polozony w obszarze objgtym forma ochrony, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478
z p6zn.zm.) - Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej,

projektowany obiekt nie nalezy do rodzaju przedsigwzieé, dla ktérych obowiazek
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko moze byé wymagany
W rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 sierpnia 2023 r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (tj. Dz. U.
22023 r. poz. 1742).

Inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowiazany uwzglednié ochrong urzadzen
wodnych i melioracyjnych oraz przestrzegal przepiséw ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z p6zn. zm.);

wszystkie prace nalezy prowadzi¢ w sposéb, ktéry nie spowoduje uszkodzenia
drzew ikrzewéw. Po zakofczeniu prac ziemnych teren nalezy przywrécié do stanu
pierwotnego.

2.3 Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspdlczesne;j.

W granicach opracowania nie znajduja si¢ obiekty objete prawnymi formami ochrony
zabytkéw na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 ze zm.), teren planowanej inwestycji nie lezy
w strefie ochrony konserwatorskie;j.



2.4 Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

Projektowana inwestycja nie dotyczy przebudowy pozostalych sieci istniejacej infrastruktury
techniczne;j.

2.5 Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0s6b trzecich.

W zakresie wymagan dotyczacych ochrony interesow oséb trzecich w sprawie maja
zastosowanie przepisy odrebne, w tym przepisy budowlane i zasady wspétzycia spotecznego.

2.6 Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

a) w zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczym nie maja
zastosowania w sprawie przepisy odrgbne;

b) w zakresie ochrony na terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi -
inwestycja nie lezy na terenach szczegdlnego zagrozenia powodziowego,

¢) w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach zagrozonych osuwaniem sig
mas ziemnych nie maja zastosowania w sprawie przepisy odrgbne.

2.7 Pozostate warunki wynikajace z przepisoéw odrebnych.
* projekt zagospodarowania terenu nalezy opracowa¢ na aktualnej mapie zasadniczej do celow
projektowych w skali dostosowanej do wielkosci i charakteru inwestycj;
Teren objety inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i niele$ne, stosownie do przepiséw art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82) oraz art. 61 ust. 1 pkt 4) ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) - uzytki na
terenie realizacji inwestycji nie wymagaja zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne.
* przebieg trasy projektowanej sieci uzgodnié¢ z wlascicielami poszczeg6lnych dziatek;
* dokumentacj¢ projektowa wraz z uzgodnieniami wymaganymi przepisami odrebnymi, nalezy ztozy¢
w Starostwie Powiatowym w Starachowicach celem uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe;
* w sprawach nieustalonych w tresci niniejszej decyzji maja zastosowanie przepisy rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 9 maja 2024 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 726)
i ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.) oraz ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 poz. 320).
e inwestycja nie znajduje si¢ w granicach ochrony gtéwnego zbiornika woéd podziemnych.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji
Linie rozgraniczajace teren inwestycji stanowig granice czeéci dzialek o numerze ewidencyjnym:
47/1, 40/1, 41, 42/2, 42/3, 42/4, 42/5, 42/6, 42/7, 42/8, 42/9, 42/10, 42/11, gmina Brody obrgb 0006
Jablonna, pokazane na mapie zasadniczej, bedacej zatacznikiem graficznym do niniejszej decyzji.
Definicje dla okreslen zastosowanych w czesci graficznej decyzji:
- linie rozgraniczajace teren inwestycji - wskazujg obszar dziatki objety zasiggiem zamierzonej
inwestycji.

Uzasadnienie
STAR HOME PIETA LESZCZYNSKA BOROWIEC SPOLKA JAWNA, Stykéw ul. Swietokrzyska 29,
27-230 Brody reprezentowana przez Pana Mirostawa Borowca, Stykéw ul. Swictokrzyska 29,
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27-230 Brody, ztozyta wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na: sieci
kanalizacji sanitarnej na terenie inwestycji obejmujacym cze$¢ dzialek o numerze ewidencyjnym: 47/1,
4071, 41, 42/2, 42/3, 42/4, 42/5, 42/6, 42/7, 42/8, 42/9, 42/10, 42/11, gmina Brody obreb 0006 Jabtonna, dla
ktorej inwestorem jest STAR HOME PIETA LESZCZYNSKA BOROWIEC SPOLKA JAWNA, Stykéw
ul. Swiqtokrzyska 29, 27-230 Brody.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 powolanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

przeprowadzona analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu objetego wnioskiem i wynikajacych

z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje

inwestycji, wykazata mozliwosé ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego.

1. Teren przedmiotowe] inwestycji nie posiada obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2. Wnioskowana inwestycja stanowi zmiang zagospodarowania terenu w rozumieniu przepisow art. 50
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Zgodnie z art. 2 pkt 5) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. ‘poz. 1130 ze zm.) oraz informacjami zawartymi we wniosku
planowana inwestycja jest dzialaniem o znaczeniu lokalnym (gminnym), stuzy ona spolecznosci
lokalnej (gminnej).

4. Projekt decyzji sporzadzit mgr inz. arch. Bozena Konieczny uprawnionego Urbaniste: zaswiadczenie
Nr — KT-170/KW/102/2014, upr. urbanistyczne nr 1507 nadane przez Prezesa Mieszkalnictwa
i Rozwoju Miast, spelniajacy wymagania, o ktérych mowa w art. 5 pkt 4, w zwigzku z art. 50 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zm.).

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego jest pierwszym etapem procesu
inwestycyjnego i stanowi jedynie informacje dla potencjalnego inwestora, czy planowane zamierzenie
inwestycyjne moze by¢ zrealizowane na danym terenie i czy planowana inwestycja pozostaje w zgodzie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego nie przesadza o prawie do rozpoczecia budowy. Budowe mozna bowiem dopiero rozpoczaé
na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, ktdra moze byé wydana jedynie inwestorowi,
ktéry m.in wykaze si¢ prawem do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane. Zgodnie z art. 55
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zm.) decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wigze organ wydajac
decyzj¢ o pozwoleniu na budowe. W decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego nie okresla sie
szezegOlowych parametréw technicznych inwestycji, natomiast wskazuje sie jedynie warunki
i szezegStowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw odrebnych.
Ponadto ustalanie inwestycji celu publicznego nie polega na analizowaniu réznych wariantéw
przedkiadanych przez uczestnikow tego postepowania nie bedacych inwestorami a organ, orzekajac
w sprawie lokalizacji inwestycji celu publicznego, nie ma uprawniefi do oceny celowosci realizacji
inwestycji ani do modyfikowania treSci wniosku inwestora (w zakresie zmiany przebiegu inwestycji czy
narzucania szczeg6towych rozwigzan technicznych). Organy ani inwestor, na etapie postepowania
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, nie s zobowigzane do konsultacji ze
stronami szczegblowych rozwiazan technicznych. Szczegétowe kwestie dotyczace technicznych
rozwigzan inwestycji nie stanowig zatem przedmiotu sprawy o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego, a beda rozstrzygane na dalszych etapach procesu inwestycyjnego.

Pouczenie
Niniejsza decyzja sktada si¢ z ustalef stanowigcych tre$¢ decyzji oraz czeéci graficznej decyzji
sporzadzonej na kopii mapy zasadniczej stanowigcej zatacznik do decyzji.
Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Kielcach
za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia



odwotlania strona postgpowania moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu
i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe
skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania. Jezeli ninigjsza
decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisdéw postgpowania, a konieczny do wyjasnienia zakres
sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty odwotaniu,
organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia
sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron
zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego
w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie
14 dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do

rozstrzygnigcia sprawy.
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Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw
odrebnych; stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestvcji.
przeprowadzonej na podstawie art. 53. ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Rodzaj inwestycji: budowa sieci kanalizacji sanitarnej.

2. Lokalizacja: teren inwestycji obejmujacym czgsci dziatek o numerze ewidencyjnym: 47/1, 40/1, 41,
4202, 4213, 42/4, 42/5, 42/6, 4217, 42/8, 42/9, 42/10, 42/11, gmina Brody obreb 0006 Jablonna.

3. Klasyfikacja inwestycji:
1) Inwestycja jest celem publicznym na podstawie art.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoéciami (tekst jednolity Dz. U. z 2024 poz. 1145 z pézn. zm.). Zgodnie z art. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1145
z p6zn.zm.) celami publicznymi sa:

—  wydzielanie gruntéw pod a’rogz'publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa, utrzymywanie oraz
wykonywanie robot budowlanych tych drdg, obiektéw i urzqdzen transportu publicznego, a takze
tgcznosci publicznej i sygnalizacyi;

—  wydzielenie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie;

—  wydzielanie gruntéw pod lomiska, urzgdzenia i obiekty do obstugi ruchu lotniczego, w tym rejonow
podej$é, oraz budowa i eksploatacja tych lotnisk i urzqdzen;

—  budowa i utrzymywanie ciggéw drenazowych, przewodéw i urzqdzen stuiqcych do prresylania lub
dystrybucji plynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takie innych obiektow i urzqdzeri
niezbednych do korzystania z tych preewodow i urzqdzeri;

—  budowa i utrzymywanie sieci transportowej dwutlenku wegla;

—  budowa i utrzymywanie publicznych wurzqdzeri stutqcych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania $ciekdw oraz odzysku i unieszkodliwiania
odpadow, w tym ich skladowania;

—  budowa oraz utrzymywanie obiektéw i urzqdzen stuzqcych ochronie Srodowiska, zbiornikéw i innych
urzgdzer wodnych stuzqcych zaopatrzeniu w wodg, regulacji przeplywow i ochronie przed powodzig,
a takze regulacja i utrzymywanie wid oraz urzqdzeri melioracji wodnych, bedgcych wlasnoscig
Skarbu Panstwa lub jednostek samorzqdu terytorialnego;

—  opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami; i

—  ochrona Pomnikéw Zaglady w rozumieniu przepiséw o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw
zaglady oraz miejsc i pomnikéw upamigtniajgcych ofiary terroru komunistycznego;

—  budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzeddéw organdw wladzy, administracji, sqdéw i prokuratur,
uczelni publicznych, federacji podmiotéw systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, o kidrych mowa
w art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. — Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U.
poz. 1668), szkél publicznych, paristwowych lub samorzgdowych instytucji kultury w rozumieniu
przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dzialalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw
ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spolecznej, placéwek opiekuriczo-wychowawczych,
obiektow sportowych;

—  budowa i utrzymywanie obiektéw oraz pomieszczen niezbednych do realizacji obowigzkow w zakresie
Swiadczenia ustug powszechnych przez operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia 23
listopada 2012 r. — Prawo pocztowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 1640 z pézn. zm,), a takze innych obiektéw
i pomieszczen zwigzanych ze Swiadczeniem tych ustug;
budowa i utrzymywanie obiektéw oraz urzgdzeri miezbednych mna potrzeby obronnosci paristwa
i ochrony granicy paristwowej, a takie do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, w fym budowa
i utrzymywanie aresztow $ledczych, zakladow karnych oraz zakladow dla nieletnich;
poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie zi6z kopalin objetych wlasnosciq gérniczq;



— poszukiwanie lub rozpoznawanie kompleksu podziemnego skladowania dwutlenku wegla oraz
podziemne skladowanie dwutlenku wegla;
— zakiadanie i utrzymywanie cmentarzy;
- ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej;
— ochrona zagrozonych wyginigciem gatunkow roslin i zwierzqt lub siedlisk przyrody;
—  wydzielanie gruntéw pod publicznie dostgpne samorzgdowe: ciggi piesze, place, parki, promenady lub
bulwary, a takze ich urzgdzanie, w tym budowa lub przebudowa,
—  wykonywanie urzgdzen lub budowli stuzqgcych zapobiegomiu lub zwalczaniu choréb zakaznych
zwierzgt; :
— inne cele publiczne okreslone w odrgbnych ustawach.
2) Posiada znaczenie lokalne — zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) organem
wiasciwym do wydania decyzji jest Wéjt Gminy.

4, Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych:
1) Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przesfrzennego:

a) w zakresie przepiséw o drogach publicznych: nie dotyczy.
b) zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy o drogach publicznych w szczegdlnie uzasadmonych przypadkach
lokalizowanie w pasie drogowym obiektéw budowlanych lub urzadzen niezwigzanych z potrzebami
zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego moze nastapi¢ wylgcznie za zezwoleniem
wiasciwego zarzadcy drogi, wydanym w drodze decyzji administracyjnej,
¢) lokalizacja inwestycji nie powinna blokowaé realizacji innych inwestycji sieciowych ani
kubaturowych ani ewentualnej przebudowy drogi.
2) Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspélezesnei:
a) planowana inwestycja nie znajduje si¢ w otoczeniu obiektéw znajdujgcych si¢ w rejestrze
zabytkéw i objetych ochrong konserwatorska — nie jest w zasiggu stref ochrony obiektéw wpisanych
do rejestru zabytkéw, nie wystgpuja stanowiska archeologiczne ani inne formy ochrony wedhig
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 1. poz. 1292 z pdZn. zm.),
b) Gmina Brody nie posiada usankcjonowanych prawnie dobr kultury wspdlczesnej ani
zatwierdzonego parku kulturowego,
¢) brak podstaw do formulowania ograniczen inwestycji.
3) Warunki i wymagania ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:
a) na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity
Dz. U. 2024 r. poz. 82), ustalono, ze teren objety wnioskiem zlokalizowany jest na uzytkach: LIV,
RIVa, RIVb, W.
WNIOSEK: uzytki na terenie realizacji inwestycji nie wymagaja zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
- inwestycja spetnia warunek, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1,
b) na postawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U 22024 r.
poz.1478 z pézn.zm.):
- teren inwestycji znajduje sie w obszarze ochrony przyrody — Obszar Chronionego Krajobrazu
Doliny Kamiennej, '
- teren inwestycji nie znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000.
- lokalizacja inwestycji nie narusza ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym
zapisOw z zakresu ochrony gatunkowej,
-inwestycja nie wymaga natozenia szczegblnych warunkow realizacji inwestycji w tym zakresie,




- ewentualne usuniecie drzew lub krzewdéw z terenu nieruchomosci moze nastgpi¢ zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody, na mocy waznej decyzji Wéjta zezwalajacej na takie usunigceie,

¢) na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska tj. (tekst jednolity Dz.
U. z 2024 1. poz. 54),

- zgodnie z charakterystyka inwestycji — jw. - nie sa zaliczane do grupy przedsigwzigé mogacych
zawsze lub potencjalnie oddziatywaé na $rodowisko — nie znajduje si¢ w wykazach przedsigwzigé
zawartych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 sierpnia 2023 r. w sprawie przedsigwzigt
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1724 - inwestycja jest zgodna
z ustawa Prawo Ochrony Srodowiska,

d) na podstawie ustawy z dnia 14 grudnia 2012 o odpadach (tekst jednolity Dz. U. 2023. poz. 1587
z pozn. Zm.),

- zgodnie z art. 5 nalezy zapobiegaé powstawaniu odpadéw lub ogranicza¢ ilos¢ odpadéw i ich
negatywne oddziatywanie na $rodowisko przy wytwarzaniu produktéw, podezas i po zakoriczeniu
ich uzytkowania,

- odpady powstajace w trakcie budowy i eksploatacji (np. odpady elektroniczne, kable) nalezy
utylizowaé poza terenem inwestycji.

4, Warunki i wymagania odno$nie odleglosci od systemu przesylowego elektroenergetycznego
i systemu przesylowego gazowego:

1) teren inwestycji lezy w odleglosci wigkszej niz:

a) 25 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napigé, w przypadku gdy
napiecie znamionowe tej linii elektroenergetycznej wynosi 220 kV,

b) 40 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napigé, w przypadku gdy
napiecie znamionowe tej linii elektroenergetycznej przekracza 220 kV, lecz jest nie wigksze niz
400 kV,

¢) 70 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy
napigcie znamionowe tej linii elektroenergetycznej przekracza 400 kV,

d) 25 m od osi linii kablowej HVDC 450 kV oraz zyly powrotnej;

2) teren inwestycji lezy w odleglosci wigkszej niz:

a) 65 m od osi gazociagu wysokiego ci$nienia o Srednicy mniejszej niz S00 mm lub réwnej 500 mm,

b) 100 m od osi gazociagu wysokiego ci$nienia o $rednicy wigkszej niz 500 mm,

¢) 35 m od osi gazociggu podwyzszonego Sredniego ci$nienia o Srednicy mniejszej niz 500 mm lub
réwnej 500 mm,

d) 50 m od osi gazociggu podwyzszonego sredniego ciénienia o $rednicy wigkszej niz 500 mm;

S. Wymagania dotyczgce ochrony terenéw lub obiektéw na terenach gérniczych — warunki i wymagania
wynikajace z przepisow prawa geologicznego i gérniczego:

1) inwestycja nie jest zlokalizowana w zasi¢gu zatwierdzonych z16z,

2) inwestycja nie lezy w zasiegu obszaréw gérniczych,

3) inwestycja nie lezy w zasiggu teren6w goérniczych,

4) nie lezy w terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

5) inwestycja nie znajduje si¢ w granicach ochrony gléwnego zbiornika wéd podziemnych.

6. Warunki i wymagania wynikajace z przepiséw prawa wodnego:
1) inwestycja nie lezy na terenach szczegdlnego zagrozenia powodziowego,

2) teren inwestycji nie lezy w obszarach zmeliorowanych wprowadzonych do ewidencji Wéd
Polskich.

3) w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzeri melioracji wodnych, ktére nie s
ujete w ewidencji melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, a kolidujacych z realizowana
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inwestycjg, inwestor jest zobowigzany we wlasnym zakresie do rozwiazania zaistniatej kolizji
w sposéb zapewniajacy prawidiowy odplyw wéd.

7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich:
1) planowana inwestycja na etapie wykonywania i uzytkowania nie moze pozbawi¢ 0séb trzecich
dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej, érodkéw tacznosci, dostepu $wiatla dziennego do pomieszczer przeznaczonych na pobyt
ludzi,
2) nie moze powodowaé ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne
i promieniowanie oraz zanieczyszczaé powietrza, wody i gleb,
3) decyzja nie rodzi praw do terenu.

8. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym planowana jest inwestycja:
1) dziatka nr. 41 — jest wiasnoscig Skarbu Panstwa (Wojewddzki Zarzad Inwestycji Rolniczych
Oddziat Rejonowy),
2) dziatki nr 47/1, 40/1, 42/2, 42/3, 42/4, 42/5, 42/6, 42717, 42/8, 42/9, 42/10, 42/11- sa wilasnoscig
0s6b prywatnych,
3) ocenia sig, ze zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi, nie mozna odmdwié
wydania decyzji — zgodnosé z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Analiza zostala sporzgdzona przez:

mgr inz. arch. Bozena Konieczny

Uprawniony Urbanista: zaswiadczenie Nr— K1-170/KW/102/2014,

upr. urbanistyczne nr 1507 nadane przez Prezesa Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast

iﬁba
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