RADA GMINY

BRODY

UCHWAZLA NR VI1I1/47/15

Rady Gminy w Brodach
z dnia 28 sierpnia 2015r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu dzialek o numerach ewidencyjnych 828/1 i 829, polozonych w miejscowosci
Dziurow, z przeznaczeniem na cele zieleni naturalnej z dopuszezeniem funkcjonowania
stawow rybnych i innych sztucznych zbiornikéw wodnych.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 51 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym(t.j. - Dz. U. z 2013r. poz. 594, z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 14 ust. 8, art. 20
ust. 11 art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j. - Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z pdézniejszymi zmianami), po stwierdzeniu, iz
plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Brody uchwalonego uchwatg nr XXXX/258/2014 Rady Gminy
w Brodach z dnia 31 stycznia 2014 roku - Rada Gminy w Brodach uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1

1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru o powierzchni 0,436 ha polozonego w miejscowosci Dziurdw,
obejmujacego fragment dzialek o numerach ewidencyjnych 828/1 1 829.

2. Granice obszaru objetego planem, okreslone w zalgczniku graficznym do uchwaty
Rady Gminy w Brodach nr XLIII/270/2014 z dnia 30 kwietnia 2014 r. — od podinocy
wyznaczajg granice dzialek o numerach ewidencyjnych 828/1 i 829, od zachodu granica
dziatki o nr ewid. 829, od potludnia gérma krawedz skarpy oraz od wschodu granica dziatki
o nr ewid. 828/1.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest przeznaczenie fragmentu dziatek
o numerach ewidencyjnych 828/1 i 829 polozonych w Dziurowie na cele zieleni naturalne;
z dopuszczeniem funkcjonowania stawéw rybnych 1 innych sztucznych zbiornikéw wodnych.

§2

Integralnymi czgsciami niniejszej uchwaty sa:

1. Zatacznik Nr 1 do uchwaty - rysunek planu miejscowego wykonany na mapie zasad-
niczej w skali 1:1000, zawierajacy wyrys ze studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Brody.

2. Rozstrzygnigcia nie bgdace ustaleniami planu, obejmujace:

1) rozstrzygniecie Rady Gminy w Brodach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
zgloszonych w czasie wylozenia do publicznego wgladu stanowigce zalacznik Nr 2
do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy w Brodach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowiace zatgcznik Nr 3 do uchwaty.



§3
1. Ustalenia zawarte na rysunku planu s integralnymi czgsciami ustalen planu.
2. Zatacznik Nr 1 do uchwaty obejmuje:
1) ustalenia obowigzujace w zakresie:
a) granic obszaru obj¢tego planem,
b) linii rozgraniczajacych,
¢) numerdéw oraz symboli okreslajacych przeznaczenie terenow;
2) elementy informacyjne niebedace ustaleniami planu:
a) tereny potozone w strefie zasiggu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%;
3) oznaczenia informujace o ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go uchwalonego uchwata nr X/81/2009 Rady Gminy Brody z dnia 27 listopada 2009r.
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodaro-
wania przestrzennego,
c) strefa ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych,
d) strefa zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%,
e) sciezki rowerowe,
f) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych,
g) tereny zieleni naturalnej,
h) tereny wod powierzchniowych,
i) tereny zamkniete,
j) tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej,
k) tereny drég publicznych klas drogi zbiorczej,
1) granica opracowania planu.

§4

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec linie wydzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu podstawow ym, lub réznych zasadach uzytkowania i zagospodarowaniz, wyznaczone
w rysunku planu;
3) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumieé obszar objety niniejszym planem,
okreslony w § 1 ust. 2 uchwatly, w granicach przedstawionych na rysunku planu;
4) ogrodzeniach azurowych — nalezy przez to rozumieé takie ogrodzenia, w ktérych
powierzchnia materiatéw, z ktérych wykonano przesto stanowi maksimum 40% calej
powierzchni przgsta;
5) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiacego akt prawa miejscowego; w szczegdlnosci - miejscowy plan;
6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni taraséw
1 stropodachdéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m” urzadzonych jako stale trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalna wegetacje;
7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktéw prawa migjscowego 1 prawomocne decyzje
administracyjne;
8) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek bedacy integralna czescig planu,
stanowiacy zalgeznik Nr 1, okreslony w § 2, ust.1. niniejszej uchwaty;
9) studium — nalezy przez to rozumieé studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Brody;
10) sztuczny zbiornik wodny - nalezy przez to rozumieé bezodplywowy zbiornik wodny
pochodzenia antropogenicznego, typu: sadzawka, oczko wodne;
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11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego lub odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, w ktérym:

a) poz. 1 — cyfra (liczba) — oznacza numer terenu,

b) poz. 2 — litera (litery) — oznacza podstawowe przeznaczenie terenu,

12) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Brody dotyczacg
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w
miejscowosei Dziurdw, obejmujacego dziatki o numerach ewidencyjnych 828/1 1 829,

13) zanieczyszczeniu wizualnym — nalezy przez to rozumieé sposéb ksztattowania ogrodzen,
oraz lokalizacji reklam pomniejszajacy estetyczne walory krajobrazu naturalnego oraz
kulturowego 1 mogacy wywolaé u obserwatora odczucie dysonansu z otoczeniem.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dotyczac

§5
Dla obszaru objetego planem ustala si¢ podzial na - rézne pod wzgledem przeznaczenia lub
zasad zagospodarowania — wyodrgbnione w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
ponumerowane tereny, ktory obejmuje:

1. Tereny ogo6lnego uzytku, przeznaczone na cele rozwoju komunikacji, infrastruktury
technicznej, w tym:
1) jeden teren oznaczony symbolem 30zm.KDL, przeznaczony na cele poszerzenia pasa
drogowego drogi publicznej klasy lokalnej, z przeznaczeniem uzupelniajacym dla lokalizacji
sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Tereny, dla ktorych plan wprowadza zakaz zabudowy, w tym:
1) jeden teren oznaczony symbolem ZNs i numerem 1, przeznaczony na cele zieleni naturalnej oraz
dla funkcjonowania stawéw rybnych i innych sztucznych zbiomikéw wodnych.

§6
Ustala si¢ - jako zasade ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wymdg ochro-
ny obszaru objgtego planem przed zanieczyszczeniem wizualnym okreslony poprzez szczego-
fowe ustalenia dotyczace ksztaltowania ogrodzen oraz ograniczenia lokalizacji reklam.

§7

Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony przyrody
1 krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie gospodarki wodami deszczowymi - obowiazek ograniczania odptywu wod opa-
dowych 1 roztopowych poprzez ich retencjonowanie i zagospodarowanie na miejscu, z za-
chowaniem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;
2) w zakresie usuwania odpadéw — obowigzuje wymog ich segregacji i usuwania w ramach
komunalnego, zorganizowanego systemu zbierania i usuwania odpadow stalych;
3) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;
4) w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi oraz ochrony przed polami elektroener-
getycznymi, obowigzuje spelnienie wymagan zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) w zakresie zasad dotyczacych zagospodarowania terendéw lub obiektéw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi - podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych -
dla obszaru znajdujacego si¢ w zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1% obowigzu-
Jje nakaz zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami od-

4



rebnymi, ponad to:
a) obowiazek informowania inwestorow o potencjalnym zagrozeniu powodzig w wypisach
1 wyrysach z planu miejscowego;
6) obowiazuja nastepujace zasady ochrony wod, gleby 1 ziemi przed zanieczyszczeniem:
a) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu okreslo-
nych przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem prac realizowanych w ramach ustalonego w pla-
nie przeznaczenia,
b) obowiazek odprowadzania wdd opadowych i roztopowych z zachowaniem zgodnosci z
przepisami odrebnymi; _
7) ustalenia planu nie ograniczaja wymaganych prawem wodnym warunkéw wykonywania
obowiazkéw administratoréw rzeki lub ciekow w zakresie ich utrzymania w nalezytym sta-
nie.

§8
Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nast¢pujgce zasady 1 wymogi ochrony przyrody
1 krajobrazu kulturowego:

1. W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej - w sktad ktérego
wchodzi obszar objety planem - obowigzuja dziatania w zakresie czynnej ochrony ekosyste-
méw, ustalone w Uchwale Sejmiku Wojewédztwa Swietokrzyskiego Nr XXXV/617/13 z dnia 23
wrzesnia 2013r. dotyczace] wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamienne;
(Dz.U. Wojewédztwa Swigtokrzyskiego z 1 pazdziernika 2013r., poz. 3309).

2. W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej - w sktad ktdre-
go wchodzi obszar objety planem - obowiazujg zakazy, ustalone w Uchwale Sejmiku Woje-
wodztwa Swi@z‘ok?‘zyskiego Nr XXXV/617/13 z dnia 23 wrzesnia 2013r. dotyczacej wyznacze-
nia Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej (Dz.U. Wojewddztwa Swietokrzy-
skiego z 1 pazdziernika 2013r., poz. 3309).

3 . Dopuszcza si¢ odstgpstwo od zakazu znajdujacego sie w § 4 ust. 1 pkt 1. Uchwaty
Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego Nr XXXV/617/13 z dnia 23 wrzesnia 2013r. dotyczacej
wyznaczenia Obszaru Chronionege Krajobrazu Doliny Kamiennej (Dz. U. Wojewddztwa Swie-
lokrzyskiego z 1 pazdziernika 2013r., poz. 3309), zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 2. w/w Uchwaty Sej-
miku Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

4. Zaleca si¢ nasadzenia gatunkow drzewiastych nalezacych do roslinnosci potencjalnej
dla obszaru objetego planem, to jest: jodta, buk, sosna, modrzew polski, jesion, wiaz, jawor,
grab, $wierk, cis, dab, olsza, brzoza.

§9

Ustalenia dotyczace obronnosci i bezpieczenistwa panstwa w zakresie zasad przygo-
towania 1 przeciwdzialania zagrozeniom wewngtrznym, a zwlaszcza zagrozeniom bezpieczen-
stwa 1 porzadku publicznego, katastrofom i kleskom Zzywiolowym oraz zagrozeniom gospo-
darczym i ekonomicznym:
1) ustala si¢ koniecznos¢ uwzglednienia w obszarze objetym planem wymogoéw obrony cywilne]
zgodnych z przepisami odrgbnymi;
2) w zwiazku z polozeniem obszaru objetego planem w zasiegu scentralizowanego systemu alar-
mowego gminy Brody nie ustala si¢ nowej lokalizacji syren elektrycznych stuzacych w sytu-
acjach kryzysowych realizacji zadan w zakresie ostrzegania i alarmowania.

§10
Dla obszaru objetego planem nie ustala sie:
1) wymagan dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podle-
gajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendéw gorniczych oraz zagro-
zonych osuwaniem sie mas ziemnych;
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2) warunkdéw korzystania z wod regionu wodnego i1 zlewni, wynikajacych z przepiséw ustawy
Prawo wodne, oraz wymogdéw ustanowienia stref ochronnych uje¢ wod, a takze obszarow
ochronnych zbiornikow wod srdédlagdowych;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw oraz dobr kultury wspotezesnej;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasad i warunkéw scalania nieruchomosci oraz zasad obowiazujgcych przy wydzielaniu
nowych dzialek budowlanych; obowiazuje zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;
6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicz-
nej;

7) zasad w zakresie sposobu powiazania z systemami infrastruktury technicznej;

8) tymczasowych sposobdw zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw oraz uzyt-
kowania budynkow;

9) zasad, parametréw 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy;

10) minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

jako niezwigzanych z charakterystyka 1 wlasciwosciami terenu objetego planem.

§11
Obowigzujace w obszarze objetym planem zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady,
parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu, sq przedmiotem szczegdtowych ustalen pla-
nu.

§ 12
Stawke procentows, shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomo-
sci w wyniku uchwalenia planu, okresla sie - dla terenu 1.ZNs - w wysokosei 1%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenow przeznaczonych na cele zieleni naturalnej oraz dla
funkcjonowania stawow rybnych i innych sztucznych zbiornikéw wodnych.

§13

1. Ustala sig, jako podstawowe, przeznaczenie terenu - okreslonego symbolem ZNs i nu-
merem 1 - na cele zieleni naturalnej oraz dla funkcjonowania stawéw rybnych i innych sztucz-
nych zbiornikéw wodnych.

2. W zakresie dotyczacym wykorzystania przeznaczenia terenu - okreslonego symbolem
ZNs i numerem 1 - obowigzuje:
1) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych trwale zwigzanych z gruntem,
2) zakaz grodzenia nieruchomosei w odlegtosci 1,5 m od koryta rzeki Kamienne;.

§ 14

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska
oraz ochrony przyrody 1 krajobrazu kulturowego, dla terenu oznaczonego symbolem ZNs
i numerem 1 - obowiazujg ustalenia zawarte w §7, a ponadto ustala sie:
1) zakaz lokalizowania, na ogrodzeniach dziatek, reklam i tablic informacyjnych o po-
wierzchni przekraczajacej 1 m? i wystajacych ponad gorny poziom ogrodzenia;
2) zakaz lokalizowania reklam i tablic informacyjnych w ilosci wiekszej niz jedna reklama
badz tablica w obrgbie jednej posesji;
3) zakaz lokalizowania jakichkolwiek reklam i tablic informacyjnych mogacych niekorzystnie
wplywac¢ na standard funkcjonowania terendw (np. reklam z wykorzystaniem pulsujacego
o$wietlenia itp.);



4) zakaz stosowania jakichkolwiek ogrodzen z wyjatkiem ogrodzen o wysokos$ci nieprzekra-
czajacej 0,7 m — azurowych wykonanych z zerdzi drewnianych;
5) obowiazek realizacji ogrodzen w sposéb umozliwiajacy migracje matych zwierzat.

§15
W zakresie zasad obstugi, oraz sposobéw powigzan z systemami komunikacji, terenu
oznaczonego symbolem ZNs i numerem 1 — obowigzuje obstuga komunikacyjna realizowana
z ulicy Pétnocnej, klasy drogi lokalne;.

§16
W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem ZNs 1 nume-
rem 1 ustala sig:
1) obowigzek pozostawienia przynajmniej 90,00% powierzchni terenu jako powierzchni bio-
logicznie czynnej.

§17

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oznaczonego symbo-
lem ZNs i numerem 1 oraz ograniczen w jego uzytkowaniu ustala sig:
1) wymdg realizacji stawdéw rybnych i innych sztucznych zbiornikéw wodnych z zachowa-
niem zgodnodci z regulacjami zawartymi w przepisach odrgbnych;
2) obowiazek zasilania stawu rybnego i innych sztucznych zbiornikéw wodnych wodami
podsigkowymi;
3) obowiazek zachowania odleglosci co najmniej 1,5 m pomiedzy gérng krawedzig niecki
stawu, a linig rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospoda-
rowania przestrzennego oraz dolna krawedzig podstawy skarpy;
4) nakaz uwzgledniania oddzialywania okresowych wod wezbraniowych na projektowane
zagospodarowanie;
5) nakaz wykonywania wykopdw i nasypdéw ze skarpami o bezpiecznych katach nachylenia
zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) obowiazek stosowania materiatow naturalnych;
7) obowigzek ksztaltowania nieregularnej linii brzegowej;
8) zaleca sie wprowadzenie na brzegach zbiornikéw wodnych roslinnosci wodnej 1 szuwarowe;.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§18
Uchwata wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.
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